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Vedtak. Endring av reguleringsplan for Hasselgya boligomrade.
Avsluttende behandling.

Saksopplysninger

Saken gjelder endring av bestemmelsene for reguleringsplanen for Hasselgya boligomrade. Hensikten med
endring er & definere byggegrense mot sj@. Saksbehandlingen gjennomfgres som en reguleringsendring med
forenklet planprosess, jf. plan og bygningsloven (pbl) §12-14.

Opprinnelig utgave av reguleringsplanen for Hasselgya boligomrade var vedtatt 30.03.2009 (KST 17/2009).
Seinere ble plankartet endret ved behandling i formannskapet 21.06.2010 (FSK 67/2010).

TEGNFORKLARING

PBL § 25 REGULERINGSFORMAL

BYGGEOMRADER (PBL § 25, PKT. 1) LIMJESYMBOLER MM

Itl Omréde for boliger, med tomtenr,
FAREOMRADER (PBL § 25, pkt. 5)

OO Heyspenningsanlegg
SPESIALOMRADER (PBL § 25, pkt 6)
DRI erive ve

| E— TR
FELLESOMRADER (PBL § 25, pkt 7)

B Lekepisss

———— Planens begrensing

Formalsgrense
Tomtegrense

o — _ _  Byggegrense

Grense for fareomrade

Crmiiss av planlagt bebyggelse
Ml it

Sti

________ Frisiktiinje
I Stenging av avkjersel

Digital plan, Sosiv. 3.4, nivé 4.0
Digitalf kartgrunniag. FKB-E
Koordinatsystem: NGO Mare 648
H.ref : Ngo Normal Null 1854
Ekvidistanse 1.0 m

Kartmalestokk 1: 1000
0 10 20 30 40 50 60 70
[ — — — ]

j g REGULERINGSPLAN FOR HASSEL@Y BOLIGOMRADE

MED TILHGRENDE BESTEMMELSER SOM EGET DOKUMENT

B '(b SAKSBEHAMDLING IFLG. PLAN- OG BYGHINGSLOVEMN Sak Dato Sign.

K ing om start av planarbeidet

8.3.07 G@H.

il = L 1. gangs behandling i det faste utvalget for plansaker
5 Offentlig ettersyn fra il

2. gangs behandling i det faste utvalget for plansaker

Kommunestyrets vedtak

Tegning| Dato |Saksbeh|

02 | 22508 o

i
e

PLANEN UTARBEIDET AV
ﬁ UTBYGGING

VT 20

REWVISJONER

Diverse endringer

03 |20100| GH

Den gjeldende utgave av planen er utarbeidet etter forrige utgave av pbl av 1985. Ifglge eldre utgave av loven
(§17-2) gjaldt ikke forbudet mot bygging i 100-metersbeltet langs sjgen i omrader som omfattes av
reguleringsplan. Derfor er det ikke fastsatt byggegrense mot sjg i denne reguleringsplanen. Pa plankart er det
inntegnet kun byggegrenser mot intern vei. Hele planomradet ligger innenfor 100- metersbeltet langs sjg.
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Kommunal og moderniseringsdepartementet endret i 2017 sin tolking av pbl §1-8 om byggeforbud i 100-
metersbeltet langs sjg. Endringen medfgrer at byggeforbudet ogsa gjelder for byggeomrader avsatt i tidligere
vedtatte planer dersom det ikke er fastsatt annen byggegrense mot sjg i planen. Tiltak i 100-metersbeltet langs
sjo etter planer uten fastsatt byggegrense mot sjg kan na tillates bare etter dispensasjon, planendring eller ny
plan med byggegrense.

For Avergy sin del bergrer dette omtrent 35 av kommunes 82 reguleringsplaner. Overordnede myndigheter
praktiserer den nye tolkningen strengt. Dette medfgrer betydelig stgrre arbeidsmengde for kommunes
bygningsmyndighet men ikke minst ekstra ventetid og gkte kostnader for tiltakshaverne. Det er derfor
igangsatt et prosjekt med a fa fastsatt de byggegrenser som mangler i de bergrte planene. | fgrste omgang
prioritereres de planer der dette kan Igses via en tilfgying/endring i bestemmelsene.

Forslaget til endring av planbestemmelser for reguleringsplanen for Hasselgya boligomrade er utarbeidet av
kommunens planavdeling. Endringen gar ut pa at det i bestemmelsens §2 er tatt inn en presisering angaende
byggegrenser i planen: «Tiltak etter pbl §§ 1-6 og 20-1 skal plasseres innenfor byggegrenser angitt pa
plankartet. Der hvor det ikke er angitt byggegrense er byggegrense lik formdlsgrense. Dette gjelder ogsa mot
sj@. Bestemmelsen overstyrer ikke plan og bygningsloven § 29-4 angdende bygging mot nabogrense».

Vurdering

Forslaget til endring av planbestemmelser ble sendt 21.09.2021 pa en begrenset hgring til statsforvalteren og
fylkeskommunen og eiere av grunneiendommer som omfattes av reguleringsplanen. Hgringsfristen ble satt til
15.10.2021. Endringsforslaget ble samtidig publisert pa kommunes nettside.

Under hgring papekte statsforvalteren til kravet om gjennomfgring /oppdatering av risiko- og
sarbarhetsanalyse (ROS-analyse). Analysen ble oversendt til statsforvalteren etter avslutning av
hgringsperioden.

Hegringsutgaven av forslaget til endring av bestemmelser ble revidert basert pa konklusjonen i ROS-analysen.
Det ble tatt inn fglgende bestemmelse for faresone for hgyspenningsanlegg (H370): «Boligbebyggelse skal
plasseres pa minst 6 meter horisontal avstand fra hgyspentlinjes ytre fase i de omradene
hgyspenningsanlegget ledes i luftspenn. Ved prosjektering og utfgring av tiltak innenfor denne sonen ma
netteier kontaktes for ytterligere opplysninger om spenningsniva, ryddebelte eller om andre elektriske
installasjoner».

| tillegg ble det gjort flere uvesentlige korrigeringer i formatering av planbestemmelsene.

Det vurderes at reguleringsplanbestemmelsene et utformet i samsvar med plan- og bygningsloven §1-8 og
§12-7.

Foreslatte endringen vil apne for giennomfgring av byggetiltak innenfor regulerte byggeomrader i 100-
metersbeltet langs sjg i samsvar med reguleringsplanen. Endringen vil forenkle behandling av byggesgknader.

Det vurderes at den foreslatte endringen av bestemmelsene vil pavirke gjennomfgringen av planen i liten grad,
og vil ikke ga utover hovedrammene i planen, og heller ikke vil bergre hensynet til viktige natur og
friluftsomrader. Det vurderes derfor at det kan i dette tilfellet anvendes forenklet administrativ behandling av
planendring etter pbl §12-14 andre ledd. Myndigheten til a treffe vedtak om endringer er delegert fra
kommunestyret til kommunedirektgren (jf. delegasjonsreglementet for Avergy kommune punkt 11.2.13) og er
videredelegert til arealplanlegger (arkivsak nr. 21/00058-4).
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Vedtak:

Avergy kommune vedtar endring av bestemmelser for reguleringsplan for Hasselgya boligomrade (plan ID
2009003). Eldre utgave av reguleringsplanbestemmelser vil bli erstattet i kommunens planregister med ny
utgave datert 26.11.2021. Reguleringsplanen beholder sin plan ID.

Vedtaket er hjemlet i plan- og bygningsloven § 12-14 og kommunens delegasjonsreglement.

Vedlegg

ROS-analyse - Reguleringsplan for Hasselgy boligomrade - 16.11.2021
Planbestemmelser - Hasselgya boligomrade - 26.11.2021
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