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O Arcitektiolegiet

1 BAKGRUNN

1.1 FORSLAGSSTILLER OG PLANKONSULENT
Planforslaget er utarbeidet av Arkitektkollegiet as pa vegne av Stensvikhggda Utbyggingsselskap AS.

Planforslaget bygger pa eksisterende reguleringsplan fra Voll Arkitekter as fra 2007, revidert av
ConsulentPartner as i 2015.

1.2 HENSIKTEN MED PLANEN

Det gnskes en stgrre fleksibilitet i boligtypologien enn hva gjeldende plan legger opp til. Nybygde
eneboliger i Avergy blir ofte for kostbare for kjgpere. | tillegg er det en del arbeidere knyttet til
naerliggende industri. Ikke alle av dem har behov for store boenheter. Tilpasning av delfeltene til
markedsbehovet vurderes som viktig for a sikre etterspurte boliger.

13 TIDLIGERE VEDTAK | SAKEN

Reguleringsplanen ble i utgangspunktet utarbeidet varen 2007 av Voll Arkitekter AS pa vegne av
oppdragsgiver Puls Eiendom AS. Planforslaget ble vedtatt den 30.03.09 KST/SAK 016/09. Planen ble
revidert i 2015 av ConsulentPartner as med begrunnelse i forbedring av trafikksikkerhet og
oppgradering av reguleringsplan til gjeldende standard og situasjon. Endring ble vedtatt i Avergy
kommunestyre 07.09.2015, SAK 64/2015.

1.4 PLANPROGRAM/KRAV OM KONSEKVENSUTREDNING

Planen er vurdert mot forskrift om konsekvensutredninger i forbindelse med planinitiativet. Forskrift
om konsekvensutredninger for planer etter plan og bygningsloven (i kraft 01.07.2017) §§ 6, 8 og 10
er gjennomgatt. Med bakgrunn i at planinitiativ for reguleringsendring tilrettelegger for
hovedstruktur i samsvar med overordnet- og gjeldende reguleringsplan, foreligger det ikke grunnlag
for et automatisk KU-krav etter § 6. Tiltak er ogsa vurdert til a ikke ha vesentlig virkning pa miljg og
samfunn etter §§ 8 og 10.

Med bakgrunn i overnevnte utlgser ikke planinitiativet krav om planprogram eller
konsekvensutredning.
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2 Planstatus og rammebetingelser

2 PLANSTATUS OG RAMMEBETINGELSER

2.1  OVERORDNEDE PLANER
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Figur 1: Utsnitt fra kommuneplanens arealdel

Omradet er avklart i overordnet plan som boligformal. Ettersom planomradet allerede er
detaljregulert er det gjeldende reguleringsplan som gjelder foran kommuneplanen. Omradet ble
opprinnelig detaljregulert for boligformal i samsvar med kommuneplan for Avergy 2008-2018.
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2 Planstatus og rammebetingelser

2.2  GJELDENDE REGULERINGSPLANER
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Figur 2: Gjeldende detaljregulering med tilgrensende planer (Geoinnsyn)

Planomradet er detaljregulert til frittliggende og konsentrert smahusbebyggelse, primaert eneboliger,
rekkehus, kjedehus og tomannsboliger.

2.3 TILGRENSENDE PLANER
Planen grenser til tre andre reguleringsplaner:

1. Ivest: Eldre reguleringsplan for Bruhagen skoleomrade, planID 20090006

2. | nord: Detaljreguleringsplan for Hestvikholman industriomrade, planID 20180001

3. |sgr: Detaljreguleringsplan for Fv-247 GS-vei mellom ungdomsskolekrysset — Kristvikveien,
planiD 20110007

2.4 TEMAPLANER
Det foreligger ingen aktuelle temaplaner for planomradet.

2.5  STATLIGE RETNINGSLINJER/RAMMER/FBRINGER
Tiltaket er vurdert mot fglgende statlige retningslinjer og fgringer:

e Statlige planretningslinjer for samordnet bolig, areal- og transportplanlegging
e Retningslinje for behandling av st@y i arealplanlegging T-1442/2021

e Retningslinje for behandling av luftkvalitet i arealplanlegging T-1520-2012

e Naturmangfoldsloven

e Rikspolitiske retningslinjer for universell utforming
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O Arcitektiolegiet

e Rikspolitiske retningslinjer for a styrke barns og unges interesser i planleggingen (1995)

2.6 FORHOLDET TIL GIELDENDE PLANER
Planforslag vil i stor grad basere seg pa eksisterende detaljregulering, og knytte seg mot eksisterende
planer i nord og sgr jamfgr eksisterende plan.
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3 PLANPROSESS OG INNKOMNE INNSPILL

3.1 PLANOPPSTART OG MEDVIRKNINGSPROSESS
Planinitiativ ble sendt Avergy kommune 25. januar 2024.

Oppstartsmgte med Avergy kommune ble avholdt 14. mars 2024.

Kunngjgringsannonse ble satt i Tidens krav 16. april, og naboer og andre myndigheter ble varslet 12.
april med en merknadsfrist 14. mai.

Kunngjering om igangsatt arbeid
med detaljreguleringsplan

for Steinsvikhegda, Averay
kommune

I henhold til plan- og bygningslovens §
12-8 varsles det oppstart av planarbeid for
Steinsvikhegda, plan-ID 1554 20240002.

Planomradet omfatter, helt eller delvis, gnr/

bnr 4711, 47/15, 4718, 47/48, 47/68, 47/80,
47/88, 47/91, 47/92, 47/93, 47/94, 47/95, 47/96,
47/97, 47/98, 47/99, 47/100, 47/101, 47102,
47/103, 49110, 54/5, 54/151. Tiltakshaver er
Stensvikhagda utbyggingsselskap as.

Prates

i/ -~
I
H S
Nt ot
e
!

Endringen av reguleringsplanen skal legge til
rette for mer konsentrert smahusbebyggelse

i form av to- til seksmannsboliger enn dagens
plan tillater. Som falge av planlagte endringer
forventes flere boenheter, flere beboere, og
noe mer fremtidig trafikk i Kristvikvegen. Det vil
ogsa bli behov for noe heyere detaljeringsgrad
av plankart og endring av utnyttingstype fra
«Tomteutnyttelse (%TU)» til «Bebygd areal
(%BYA)». Kommunen har i mote av 14.3.2024
avgjort at saken ikke faller inn under forskrift om
konsekvensutredninger.

Opplysninger om planarbeidet er tilgjengelig
pa www.arkitektkollegiet.no samt Averay
kommunes nettsider, og informasjon fis ved
henvendelse til Arkitektkollegiet v/\idar Julian
Grovasshakk, vidar@arkitektkollegiet.no, tif: 415
15 378.

Innspill til planarbeidet sendes Arkitektkollegiet
as, Munkegata 17, 7013 Trondheim eller vidar@
arkitektkollegiet.no innen 14.05.2023. Merk
innspill med «23-051 Innspill Steinsvikhagdax.

P Arkitektkollegiet

Figur 3: Kunngjgringsannonse
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3.2

SAMMENDRAG AV MERKNADER MED KOMMENTARER

O Arcitektiolegiet

Ved fristens utlgp var det kommet inn fire merknader fra det offentlige og to merknader fra naboer.

Merknad #
(O - offentlig,

P - privat)
001

002

Merknadsstiller, dato og merknad

Nordmgre interkommunale brann- og
redningstjeneste (NIBR), 13. april

Krav til slokkevannskapasitet er 20 I/s.
Brannkum/brannhydrant skal vaere maksimalt 50
meter fra hovedangrepsvei byggverk.

Det skal veere minimum 8 meter mellom byggverk
for a forhindre brannspredning, dersom det ikke
giennomfgres kompenserende tiltak.

Brannvesenet skal ha tilkomst minimum frem til 50
meter fra hovedangrepsvei
byggverk. NIBR sin veileder er vedlagt.

Krav til utrykningstid brannvesen er 20 minutter
(tettsted). Definisjonen er fra alarmen gar til
brannvesenet er i innsats.

Utrykningstid er forspenningstid pluss
kjgretid i fartsgrense.
Statens vegvesen, 13. mai

Arealutnyttelse

Planforslaget legger opp til sveert hgy
arealutnyttelse til boligformal innenfor et areal
som ligger ca. 2 km fra Bruhagen sentrum. Dette er
en avstand som gjgr at de fleste turer til og fra jobb
og handel vil skje bilbasert. Dette er slik vi vurderer
det uheldig, og ikke helt i trad med Statlige
planretningslinjer for samordnet bolig, areal og
transportplanlegging (SBATP).
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OK, legges til grunn i krav til
utomhusplan for hvert delfelt.

Avergy kommune har fa
tilgjengelige sentrale
utviklingstomter. Med
gangveg over Langmyra mot
Bruhagen er ikke planomradet
veldig usentralt. Denne vil
vaere hovedferdselsare for
myke trafikanter.

En stor del av arbeidsstyrken i
Avergy pendler ut av
kommunen. Det er derfor
rimelig @ anta at en stor del av
persontransporten vil vaere
bilbasert, selv om den er enda
mer sentral mot Bruhagen
eller andre tettsteder.

Planforslaget legger opp til en
mer fleksibel boligtypologi,
som kan muliggjgre mindre



Trygg og miljgvennlig ferdsel

| kommuneplanens samfunnsdel for Avergy star
det at satsingsomrader for kommunen blant annet
er trygge og miljgvennlige transportlgsninger. Det
vil veere utfordrende & oppna det med sa intensiv
utbygging med sapass avstand fra naerbutikk og
arbeidsplasser.

Skole og idrettsanlegg ligger en liten kilometer
langs gang- og sykkelveg fra planomradet.

Det er viktig at det legges til rette for trygg ferdsel
for myke trafikanter mellom planomradet og
skoleomrade og Bruhagen. Rekkefglgekrav i
gjeldende reguleringsplan for planomradet ma
viderefgres til at et tidlig trinn i utbyggingen
utlgser krav om at o_GSV3 mellom skoleomradet

og boligfelt blir universelt utformet med fast dekke

og belysning. En utbygging av planomradet som
foreslatt vil gke trafikken pa fv. 6072, som fra fgr
har en trafikkmengde pa ca. 1500 kjgretgy i
dggnet. Dette vil gke behovet for a ferdigstille den
regulerte gang- og sykkelvegen (Fv-247 GS-vei
mellom ungdomsskolekrysset — Kristvikveien) pa
fylkesvegstrekningen nordover mot Bruhagen.

Kollektivtransport

En utbygging av mottatte planforslag vil gke
grunnlaget for a vurdere bussholdeplasser i

begge retninger ved krysset mellom fv.
6072/Kristvikveien. Dette behovet, i tillegg til
busstilbudet langs fylkesvegen, ma utredes.
Planavgrensning

En bgr vurdere om hele strekningen av
Kristvikveien, fra utbyggingsomradet og ned til
krysset mellom fv. 6072/Kristvikveien med
frisiktsoner og evt. bussholdeplasser langs fv. 6072
burde veert tatt med i planomradet. Dette for 3
kunne sikre rekkefglgekrav i utbygging av gang- og
sykkelveg og kollektivholdeplasser.
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leiligheter som passer bedre
for arbeidere pa neerliggende
industriomrader.

Rekkefglgekrav for GSV til
barneskolen viderefgres.
Rekkefglge for ferdigstilling av
GSV langs Kristvikveien tas inn.

Frisiktsoner i kryss
Kristvikveien/Kvernesveien
kontrollert. Disse stemmer
overens med gjeldende
reguleringsplan for GSV fra
ungdomsskolekrysset til
Kristvikveien.
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O Arcitektiolegiet

Konklusjon

Statens vegvesen er i utgangspunktet negative til
intensiv utbygging sapass langt unna tettsted.
Dette med grunnlag i nasjonal politikk, trygg og
miljgvennlig ferdsel. Vi viser til vare merknader
over, som srlig gjelder vurderinger omkring
muligheter for tiltak for myke trafikanter og
kollektivtransport, og ber om at de blir ivaretatt i
det videre planarbeidet. Statens vegvesens
uttalelse til varsel om oppstart er ikke
uttemmende. Nar et planforslag blir lagt ut til
offentlig ettersyn, vil vi kunne komme med
ytterligere innspill og merknader

Mgre og Romsdal fylkeskommune, 15. mai

Planfaglege merknader

Framlegget er ikkje i strid med kommuneplan, all
den tid kommuneplanen fastslar at reguleringsplan
skal gjelda framfor. Reguleringsplanen blei
vedteken i 2015. Det er sagt lite om i kva grad
planen er realisert.

Oppstartvarslet er ogsa lite konkret pa korleis
endringane kan bli i plankartet. Vi registrerer at
kommunen i referatet fra oppstartmegtet tek opp
fleire punkt som er relevante ogsa for fylkes-
kommunen, mellom anna kvaliteten pa uteareal og
felles leikeareal. Vi vil ha fokus pa dette ved
offentleg ettersyn og har ikkje konkrete merknader
no.

Samferdsel

Fylkesveg 6072, Kvernesveien, har pa strekninga
ein gjennomsnittleg arsdggntrafikk pa 1500
kayretoy (10 % del lange k@yretay) fra vest mot
kryss med kommunal veg, Kristvikvegen, og
gjennomsnittleg arsdggntrafikk pa 800 (11% del
lange k@yretgy) fra aust mot kryss. Fartsgrensa er
60 km/t. Der er ikkje politiregistrerte ulykker i/ved
krysset, men i ein avstand pa om lag 500 meter til
kvar retning er det totalt 5 politiregistrerte ulykker
(i ein periode fra 1990 til 2022).

Det er gang- og sykkelveg og fortau langs ein del av
fylkesvegen mot skulen, men det manglar om lag
400 meter langs fylkesvegen fra kryss fv 6072 — kv
Kristvikvegen.
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Reguleringsplanar/arealbruk i naerleiken
Felgande reguleringsplanar/arealbruk ligg i neer
avstand til planomrade:

- Fylkesvegen med sideareal mellom skule og kryss
fv 6072 — kv Kristvikvegen er omfatta av
reguleringsplan 20110007 Fv-247 GS-vei mellom
ungdomsskolekrysset — Kristvikveien, stadfesta
03.09.2012.

- 20130005 Kristvika Nord industriomrade,
stadfesta 08.12.2022, har tilkomst via nemnde
kryss.

- 20180001 Hestvikholman industriomrade,
stadfesta 07.05.2018, har tilkomst via nemnde
kryss.

Dei to reguleringsplanane for naeringsomrada er
vedtekne etter tidlegare reguleringsplan for
bustadomrade og fylkesvegen. Det blir opplyst i
planomtalen til Kristvika Nord industriomrade at
tilkomst til industriomrada er via Kristvikvegen.
Trafikktryggleik

Med omsyn til trafikktryggleik og framkome p3a, og
langs, fylkesvegnettet, sett i samanheng med auka
utnytting i bustadfeltet, den korte avstanden til
skule og del store/lange kgyretgy (tungtrafikk) blir
det viktig at planforslaget beskriver, vurdere og
sikrar ev. avbgtande tiltak og rekkefglgekrav for:

- Eksisterande kgyretilkomst til fylkesvegen

- Trafikkauke langs fylkesvegnettet,

- Kollektivtrafikk — og haldeplassar, og tilkomst hit
- Situasjonen for mjuke trafikantar og skuleborn
(her under ganglenkar, ferdsel langs og ev. kryssing
av fylkesvegen, skuleveg og skuleskyss)

Planforslaget/-omtalen ma ta for seg heile arealet
innanfor plangrensa og influensomradet, dvs.
omrade utanfor planomradet som planforslaget
har innverknad pa.
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Kryss
Kristvikveien/Kvernesveien
vurdert og funnet tilstrekkelig
dimensjonert.

Trafikkmengde vurdert som
akseptabel for Kristvikveien.

GSV over Langmyra vurdert
som hovedferdselsare til
Bruhagen for myke
trafikanter. Konsekvens av
manglende siste strekk av GSV
fra ungdomsskolekrysset til
Kristvikveien vurdert som
liten.

Avergy kommune bgr vurdere
skiltvedtak for nedsatt
fartsgrense pa Kristvikveien
forbi planomradet, bade med
tanke pa trafikksikkerhet ved
kryssing av veg og med tanke
pa stgypavirkning pa ny
bebyggelse.



Koyretilkomst fra fylkesvegen

Det ma bli beskrive og vurdert i planomtalen om
kryss fv 6072-kv Kristvikvegen er dimensjonert,
drifta og vedlikehalde slik at det vil tole den auka
trafikken reguleringsplanen vil kunne medfgre.
Kryss ma vere utforma i samsvar med krav gitt i
Statens vegvesen si handbok N100, mellom anna
kravet til stoppsikt i kryss. Dei tekniske krava til
utforming er m.a. avhengig av trafikkmengd. Kva
for krav som blir lagt til grunn, forventa trafikk i
kgyretilkomsten og talet pa store kgyretgy ma

derfor vere opplyst. Eventuelle behov for utbetring

ma bli stilt som rekkefglgjekrav med tilvising til
normalar.
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Kristvikveien vurdert og
funnet tilstrekkelig
dimensjonert for
trafikkmengde.



Kollektiv og skuleveg/-skyss

Opplaeringslova med tilhgyrande rundskriv «Udir-
2-2019» gir informasjon om reglane for gratis
skuleskyss. Arstrinn 2-10 har rett til skyss, dersom
lengda pa skulevegen er meir enn 4 km. For fgrste
arstrinn er avstandskravet 2 km. Det kan og vere
andre grunner til rett pa skoleskyss, blant annet
«seerleg farleg skuleveg». Dersom avstand mellom
bustad og skule er under skyssgrensene som
nemnt over er det kommunen som handsamar ein
ev. sgknad om skuleskyss, og vidare vil vere
ansvarleg for ev. kostnader knytt til skuleskyss. Er
avstanden over skyssgrensene vil det vere
fylkeskommunen sitt ansvar.

Avstand fra Steinvikhggda bustadfelt til Bruhagen
barneskule er om lag 2 km, jf. fylkeskommunen og
FRAM sine kartdata:
https://mrfylke.no/tenester/veg-og-
kollektiv/kollektivtransport/skoleskyss/skoleskyss-
i-grunnskole/.

Det er 0g ein turveg fra Steinsvikhggda mot skulen,
denne er om lag 850 meter lang, og vi ber
kommunen vurdere om dette kan vere a sja pa
som trygg skuleveg (belysning, heilars bruk,
tilgjenge, anna).

Ein ma ikkje legge til rette for ein skuleveg som
ikkje er a sja pa som trygg.

Neeraste busshaldeplass for vestgaande trafikk er i
kryss fv 6072-kv Kristvikvegen, med busshaldeplass
0g pa sersida av fylkesvegen. Vi kan ikkje sja at
desse/utforminga er i samsvar med normalar
og/eller skilta
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Belysning langs GSV1 over
Langmyra tatt viderefgrt i
bestemmelser.
Bussholdeplasser langs
Kvernesvegen ikke del av
planomradet.



004 Nordre Avergy vannverk, 8. mai

Har ingen merknader, men et par innspill til
informasjon.

1. Vi (vannverket) har ikke formelt tatt over
vannforsyningen til dette feltet og kan
derfor ikke sta inne for funksjonaliteten
med tanke pa videre utbygging og
mengder slukkevann om
vannledninger/hus bygges hgyere opp i
terrenget.

2. Eksisterende mengder slukkevann
besgrges av to pumper som starter pa

trykkfall, Dette anlegget er testet og funnet

tilfredsstillende da det ved testing leverte
litt i overkant av 20 liter/sekund p& hgyde
med eksisterende bebyggelse. Om dette er
tilfredsstillende ved bebyggelse hgyere
opp er ukjent. (vi har heller ikke formelt
tatt over drift/vedlikehold av eksisterende
pumpehus/pumper for slukkevann)

PO1 Tove Haugnes, Kristvikveien 13, 24. april
Mulig det ma tas hensyn til darlig berg (ifglge
tidligere eier) bak huset vart med tanke pa
sprenging.

P02 Hans @yvind Bjgrshol, 14. mai

Ingen merknad

Alle merknader legges i sin helhet som vedlegg
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IKON har utarbeidet
overordnet VA-plan som
fglger planarbeidet.

Geoteknisk konsulent skal
gjore vurdering ved sgknad
om igangsettingstillatelse

OK
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4  BESKRIVELSE AV PLANOMRADET, EKSISTERENDE FORHOLD

4.1  BER@RTE EIENDOMMER

Felgende gards- og bruksnumre er bergrt av planavgrensningen:

47/1

47/18
47/68
47/80
47/88
47/91

47/92
47/93
47/94
47/95
47/96
47/97

47/98
47/99
47/100
47/101
47/102
47/103

47/104
49/10
54/5
54/151

4.2 BELIGGENHET, AVGRENSNING, ST@RRELSE PA PLANOMRADET
Planomradet ligger ca. 2km s@r for Bruhagen.

Avstand til Bruhagen fra hovedadkomst til planomradet er ca. 2,1km langs Kristvikveien og
Kvernesveien. Langs gang- og sykkelveg over Langmyra er avstand til Bruhagen ca. 1,8km.

Figur 4: Beliggenhet i forhold til Bruhagen
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Figur 5: Planavgrensning

Planavgrensningen fglger i hovedsak gjeldende planavgrensning for detaljregulering fra 2015. Langs
gang-/sykkelvegen nordover mot Bruhagen skole er planavgrensningen justert for a ivareta endring
av trase fra tidligere regulert til faktisk plassering. Senterlinje for Kristvikvegen i eksisterende plan er
tesselert og har ikke kurver. Langs Kristvikvegen er det foretatt mindre justeringer av plangrensen for
a fglge vegkurvatur. Enkelte steder er plangrense tilpasset eiendomsgrenser. Planomradet er utvidet
under grunnen sgrover mot Steinsvikvatnet for a kunne sikre overvannsledning.

Planomradets st@rrelse er 125,6daa.
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4 Beskrivelse av planomradet, eksisterende forhold
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Figur 6: Ny og gammel planavgrensning. Nye grenser i bldtt, eksisterende grense i radt

4.3  DAGENS BRUK OG TILST@TENDE AREALBRUK
Planomradet er delvis utbygd i gjeldende delfelt B8. Fgrste byggetrinn har vaert eneboliger. Det ligger
ogsa inne godkjent rammesgknad for tre tomannsboliger.

Figur 7: Eksisterende og rammegodkjent bebyggelse i delfelt B8 (eksisterende reguleringsplan)
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4 Beskrivelse av planomradet, eksisterende forhold

4.4  STEDETS KARAKTER
Omradet bestar i dag hovedsakelig av spredt smahusbebyggelse i en til to etasjer fra ulike tidsepoker.
Det er ikke spesielle verneverdige interesser i omradet.

45  LANDSKAP

Landskapet er smakupert med rullende, skogkledde aser og bakenforliggende fjell. Planomradet
ligger pa en kolle med god soltilgang gjennom hele dggnet. Steinsvikhggda ligger @st for planomradet
og legger noe skygge pa planomradet tidlig morgen i vinterhalvaret.

Figur 8: Landskap ved planomrddet (Google Street View)

4.6 KULTURMINNER OG KULTURMILI@
Det er ikke registrert kulturminner eller annet kulturmiljg innenfor planomradet.
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4.7  NATURVERDIER

Omradet er dekket med furuskog av lav bonitet. Ifglge Miljgdirektoratets Naturbase er det ikke
registrert utvalgte naturtyper, verneomrader eller truede rgdlistearter i omradet. | naerheten av
planomradet er registrert en viktig naturtype «beiteskog Steinvik» (ID: BNO0O013415).

Steinsvikvatnet sgr for planomradet har i Igpet av hgringsperioden fatt registrering som egen
vannforekomst i Vann-Nett. Den har ingen registrerte kvalitetselementer. Vannforekomsten Igper ut
Steinsvikelva, som har moderat gkologisk tilstand, men ingen klassifisering pa kjemisk tilstand.

4.8  REKREASIONSVERDI/REKREASJONSBRUK, UTEOMRADER

| umiddelbar nzerhet ligger det et vann med bademuligheter om sommeren og skgyteis om vinteren.
I tillegg til skog og fiellomrader er det kort vei til fjorden med sjg, strender og fiskemuligheter og
planlagt smabathavn i 1 km avstand fra planomradet. Planomradet er ikke registrert som
friluftslivsomrade.

49 LANDBRUK
Planomradet omfatter ikke arealer benyttet til landbruk.

4,10 TRAFIKKFORHOLD

Planomradet har adkomst fra Kristvikveien, som er en kommunal veg. Denne gar fra Kvernesveien
(Fylkesveg 6072) i sgr, forbi planomradet og opp til Kristvika og Hestvikholmen industriomrade.
Planomradet har kjgreadkomst til Bruhagen bade via Kvernesveien og via Straumsvagveien. Det er
ca. 2,2km. fra avkjgring til planomradet til Bruhagen begge veger. Langs Kristvikveien fra
Kvernesveien er det etablert en gruset gang-/sykkelvei jf. eksisterende o_GSV1 i plankart. Denne gar
frem til hovedadkomst for planomradet. Ved regulert fotgjengerfelt over til eksisterende o_GSV3 er
det etablert belysningspunkter.

Det foreligger ikke egne trafikkberegninger for Kristvikveien. For Kvernesveien vest for krysset med
Kristvikveien er trafikkmengden oppgitt til 1500 kjgretgy/degn, 10% andel tunge kjgretgy, mens gst
for krysset er trafikkmengden 800 kjgretgy/degn, 11% tunge kjgretgy. Grunnlaget er skjgnnsbasert
av Statens vegvesen (2023). Man kan av dette estimere at ADT pa Kristvikveien er ca. 700
kjgretgy/degn.

4.11 KOLLEKTIVTILBUD

Bussrute 503 Karvag — Kristiansund gar per i dag i naerheten av omradet. Det er per i dag ingen
kollektivtilbud til industriomradet Hestvikholmen. Flere bussruter gar gjennom kollektivknutepunkt i
Bruhagen, bl.a. rute 501 inn

4,12 BARNS INTERESSER

Skogholt gir barn og unge et naturlig miljp for fysisk aktivitet og lek, noe som er viktig for bade fysisk
og mental helse. Et skogholt kan ogsa fungere som laeringssted der barn og unge kan laere om biologi,
gkologi og baerekraft. Planomradet er ikke lenger et ubergrt omrade, men i ferd med a etableres som
boligfelt. Det vurderes at planomradet ikke bergrer barns interesser.
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4,13 SOSIAL INFRASTRUKTUR

Steinsvikhggda ligger neert tettstedet Bruhagen med et bredt tilbud av servicefasiliteter. Bruhagen
ungdomsskole med kapasitet pa ca. 300 elever ligger ogsa her. Ny barneskole pa Bruhagen ble tatt i
bruk hgsten 2011. Ved skolestart 2024 hadde denne 248 elever fra nordre del av kommunen.

Mobarn Panorama barnehage ligger litt nord for Bruhagen sentrum, ca. 3,5km fra planomradet, med
en kapasitet pa 66 barn.

4,14 UNIVERSELL UTFORMING

Planomradet er ganske flatt og lett tilgjengelig nar man fgrst har kommet seg opp fra Kristvikveien.
Hovedadkomst opp fra Kristvikveien har en stigning pa i snitt ca. 7,5% over de fgrste 175 meter, fra
kote 46 til ca. 57,5. Krav til universell utforming er maksimalt 6,6%, med hvilerepos for hver meter

hgydeforskjell. Stigning inn i feltet er dermed brattere enn krav til rullestolbrukere. For brukere av

elektrisk rullestol er imidlertid stigningen uproblematisk.

Gang- og sykkelveg over Langmyra har ogsa partier som er brattere enn krav til universell utforming.
4.15 TEKNISK INFRASTRUKTUR

| forbindelse med fgrste byggetrinn i eksisterende plans delfelt B8 er det etablert vann-, avigp og
annen teknisk infrastruktur i feltet. Det ligger ikke fjernvarme i omradet.

4,16 GRUNNFORHOLD
Planomradet bestar av et tynt Ipsmassedekke/jordlag med kort veg til berggrunn.

4,17 LUFTFORURENSNING
Omradet vurderes som ikke utsatt for spesielle problemer med luftforurensing.

4.18 RISIKO- OG SARBARHET (EKSISTERENDE SITUASION)

4.18.1 Ras og skred

Multiconsult har utfgrt skredfarekartlegging i Avergy kommune 10.2.2016, dokumentkode 418357.
Denne tar for seg Steinsvikhggdas skraning i vest, s@r og @st. Faresoner fra denne strekker seg ikke
inn i planomradet.
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4 Beskrivelse av planomradet, eksisterende forhold

| Tegnforklaring

Kartleggingsomrader - sneskred og
steinsprang

Kartleggingsomrider - jord- og
flomskred

~ | Faresoner

| - > 1/100
| | >=1/1000 .
>= 1/5000

_| Dimensjonerende skredtype
| W stein

*  Sne

A Jord-ogflom

tlegging Averay k

Faresonekart
Steinsvikhogda

Kunde: Avergy kommune

Oppdragsnummer: 418357

| utfert: OHB Kontrollert: SVH

Dato: 10.02.2017 Kart nr; B-11

Multiconsult

Figur 9: Skredkartlegging Multiconsult as 2016

Ved forrige revisjon av reguleringsplanen i 2015 utarbeidet Sweco as et faresonekart for den nordlige
skraningen av Steinsvikhggda. Den har fglgende konklusjon:

«Basert pd topografi, skrint Igsmassedekke og vegetasjonen vurderes faren for sngskred-,
I@smasseskred- eller flomskred mot utbyggingsomrddet til G vaere mindre enn 1/5000 og i henhold til
regelverket uten tiltak. Det er fare for steinsprang i skréningen bak planlagt utbygging og det er
utarbeidet et faresonekart som viser faren for steinsprang for drlig nominell sannsynlighet for skred
pd 1/100, 1/1000 og 1/5000 drs skred. Sonene for steinsprang strekker seg noe inn i planomradet i
boligfelt B6 og B7. Skredsikringstiltak skal utarbeides for omrdder B6 og B7 blir bebygd».
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Figur 10: Skredfarevurdering fra Sweco as ved omregulering i 2015

Etter hgringsperioden har det blitt utfgrt supplerende skredfarekartlegging av Asplan Viak. Siden den
forrige planen ble vedtatt, har NVEs veileder stilt krav om a utrede skredfare hvis skogen forsvinner
som fglge av brann, vindfall eller hogst. Skredsannsynlighet for steinsprang 1/1000 strekker seg noe
inn i planomradet.
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Ji
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Figur 11: Faresoner med dimensjonerende skredtype (Asplan Viak 2025)

Planomradet ligger under marin grense. Kart fra NHU viser mulighet for marin leire i planomradet.
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Temakart H

4 Beskrivelse av planomradet, eksisterende forhold
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Figur 12: Marin grense og mulighet for marin leire (NGU)

Det har blitt utfgrt prgvegravinger ved fire punkter som anses som representative.

Figur 13: Punkter for gravepunkter, med P1 i nord og P4 i sgrvest

Prgvegravinger viser kort veg til berg, pa det meste ca. 1,5 meter. NVE sin prosedyre for utredning av
omradeskredfare sier det ikke er fare for omradeskred med mindre enn 2 meter til berg.
Planomradet vurderes derfor som trygt med tanke pa ras og skred. Bilder fra prgvegravingspunktene
felger planen som eget vedlegg

4.18.2 Flom
Planomradet er ikke flomutsatt
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4,183 Stoy

Industriomradet Hestvikholmen opparbeides i naerheten av planlagte boligfeltet. Stgysonekartlegging
er ikke utfgrt. Det er ikke mulig & si om det kan oppsta konflikt pa grunn av stgy fra industriomradet i
fremtiden. | tilfelle det ma skjermes mot stgy ma dette foretas ved stgykilden ettersom lyden vil bli
diffus pa denne avstanden og ikke kan stgyskjermes ved bakken i det aktuelle boligomradet.

Planomradet kan oppleve noe stgy fra vegtrafikk fra Kristvikveien.

4.18.4 Vind

Planomradet ligger eksponert for vind. Framtredende vind i vinterhalvaret er fra sgr-vest, om
sommeren fra nord. Vindhastighet i omradet er begrenset grunnet terrengformasjoner sgrvest for
planomradet. Vind vurderes a vaere av liten betydning for planomradet.

Vindrose for Kristiansund Lufthavn (SN64330) i perioden; 1.2015-1.2025.

Stille (0,0-0,2 m/s) = 0,9 %

Flau vind (0,3-1,5 m/s)
Svak vind (1,6-3,3 m/s)

@ Lett bris (3,4-5,4 m/s)

@ Laber bris (5,5-7,9 m/s)
@ Frisk bris (8,0-10,7 m/s)

v 10% Ne Liten kuling (10,8-13_.8 m/s)

Stiv kuling (13,9-17,1 m/s)

@ Sterk kuling (17,.2-20,7 m/s)
@ Liten storm (20,8-24,4 m/s)

b 5% one @ Full storm (24,5-28.4 m/s)
' @ Sterk storm (28,5-32,6 m/s)
' ‘ @ Orkan (>22,6 m/s)

@58

Figur 14: Vindrose for Kristiansund lufthavn
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Figur 15: Estimering vindpdvirkning i planomrddet for sgrvestlig vindretning (Autodesk Forma)

4.19 NARING
Planomradet omfatter ikke arealer for naering.
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5 BESKRIVELSE AV PLANFORSLAGET

5.1  PLANLAGT AREALBRUK
Arealformal
§12-5. Nr. 1 - Bebyggelse og anlegg
1111 - Bolighebyggelse, frittliggende smahus (3)
1112 - Boligbebyggelse, konsentrerte smahus (19)
1540 - Vann- og avlgpsanlegg
1542 - Avlgpsanlegg
1610 - Lekeplass (8)
Sum areal denne kategori:

§12-5. Nr. 2 - Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
2011 - Kjoreveg (10)

2012 - Fortau (5)

2015 - Gang- og sykkelveg (5)

2019 - Annen veggrunn - grgntareal (24)

2073 - Kollektivholdeplass

2080 - Parkering (3)

Sum areal denne kategori:

§12-5. Nr. 3 - Grgnnstruktur
3002 - Blagrgnnstruktur (6)
3031 - Turveg (2)

Sum areal denne kategori:

Totalt alle kategorier:
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Areal (m?)
6455
47518.8
2613.6
51
12590.5
69228.9

Areal (m?)

14912.1
3042.7
4558.5
8678.6
116.8
750.9
32059.6

Areal (m?)
24343.5
729.8
25073.3

126361.8
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5 Beskrivelse av planforslaget
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Figur 16: Forslag til plankart i vertikalniva 2, med vertikalniva 1 innfelt

5.2 BEBYGGELSENS PLASSERING OG UTFORMING

Arealer for boligformal og friomrader er beholdt i forhold til eksisterende plan. Formalsgrenser er
bare i mindre grad justert innad i planomradet. Boligformal i eksisterende plan er delt inn i flere
delfelt. Bebyggelsen er planlagt i hovedsak parallelt med terrengkotene, men ettersom terrenget er
kupert gir dette muligheter for a utnytte sokler i husene til oppholdsrom. De ulike delfeltene har
ulike topografiske forhold. Hvert delfelt ma ha egen tilnaerming til terrengtilpasning.
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5 Beskrivelse av planforslaget

Figur 17:Forslag til situasjonsplan

Figur 18:Planforslaget sett fra nord

5.3 BEBYGGELSENS H@YDE
Bebyggelsen planlegges primaert i to etasjer, men enkelte steder det terrenget gjgr det ngdvendig
kan det benyttes en ekstra sokkeletasje.
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Figur 19: Typiske byggehgyder bolig i to etasjer med ulike takformer
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Figur 20: Typiske byggehgyder for boliger med sokkeletasje

54 GRAD AV UTNYTTING

| gjeldende reguleringsplan er utnyttelsesgraden angitt som %TU. %TU angir hvor mye hvor mye
bruksareal (BRA) som kan bygges pa en tomt i prosent av tomtens areal. | forbindelse med denne
reguleringsendringen endres dette til %BYA, som angir hvor stor del av tomtens grunnflate som kan
dekkes av bygninger og konstruksjoner.

Grad av utnytting kan konverteres fra %TU til %BYA hvis man tar hensyn til antall etasjer med

%TU
formelen %BYA = ————
Antall etasjer

konvertering til 37,5% BYA for bebyggelse i to etasjer.

. For eksempel er eksisterende B8 avsatt til 75% TU. Dette gir en ren

Grad av utnytting varierer noe mellom delfeltene. For feltene BF1-BF3 varierer utnyttelse fra
%BYA=25-35%, mens for BK1-BK19 er utnyttelse satt til %BYA=45%.

5.5 STORRELSE PA NZERINGSAREAL
Ikke aktuelt.
5.6  ANTALL BOLIGER, LEILIGHETSFORDELING

Det har blitt utfgrt en mulighetsstudie for planomradet der det er illustrert maksimal utnyttelse for
feltet. Mulighetsstudien viser primaart 2-mannsboliger og 4-mannsboliger, med leilighetsstgrrelser pa
ca. 70m?. Samlet estimeres det et boligpotensiale innenfor planomradet pa ca. 221 boliger. Dette
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inkluderer eksisterende eneboliger og tomannsboliger allerede oppf@rt og rammegodkjent i hhv.
BF1-BF3 og BK2.

Det legges opp til en fleksibilitet i delfeltene fra tomanns- til seksmannsboliger for a kunne
imgtekomme et varierende boligmarked, med interessenter fra smabarnsfamilier til
industriarbeidere med behov for pendlerbolig. Det vurderes som lite sannsynlig av boligfeltet
utelukkende bygges med hgyeste boligkonsentrasjon.

Illustrasjonsplanen viser noe lavere utnyttelse enn tillatt utnyttelse. Det er fordi sportsboder,
terrengtilpasninger, stgttemurer og lignende ikke er prosjektert pa gjeldende tidspunkt. Det er
beregnet ca. 20m? pr. biloppstillingsplass pa bakken, og ca. 24m? pr. biloppstillingsplass i carport. |
illustrasjonsplanen har alle boenheter én parkeringsplass i carport.

Tabell 1: Arealberegning

Krav til
Tillatt parkering

Omradets grad av pr. Estimert BYA Estimert  Estimert

sterrelse utnytting TillattBYA  boenhet Overflateparkering Antall BYA pr
Delfelt m? % BYA m?2 (min) m2 boenheter boenhet
BF1 2202 35 % 771 2 120 6 108
BF2 1758 35 % 615 2 100 5 103
BF3 2495 25 % 624 2 100 5 105
BK1 2422 45 % 1090 2 160 8 116
BK2 1637 45 % 737 2 240 6 83
BK3 710 45 % 320 2 80 4 60
BK4 2810 45 % 1265 2 400 10 86
BK5 2825 45 % 1271 2 400 10 87
BK6 3584 45 % 1613 2 480 12 94
BK7 4906 45 % 2208 2 800 20 70
BK8 2143 45 % 964 2 320 8 81
BK9 1768 45 % 796 2 240 6 93
BK10 2567 45 % 1155 2 400 10 76
BK11 3208 45 % 1444 2 480 12 80
BK12 2336 45 % 1051 2 480 12 48
BK13 2966 45 % 1335 2 480 12 71
BK14 3636 45 % 1636 2 640 16 62
BK15 3738 45 % 1682 2 320 16 85
BK16 1481 45 % 666 2 100 5 113
BK17 1359 45 % 612 2 100 5 102
BK18 1895 45 % 853 2 120 6 122
BK19 1527 45 % 687 2 80 4 152
Totalt 53973 43 % 23393 198

198 boenheter gir en utnyttelse for det regulerte boligarealet pa ca. 3,7 boliger/daa.
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5.7 BOMIU@/BOKVALITET
Planomradet ligger landlig til, skjermet fra veger med hgy trafikkmengde og hgy fartsgrense.
Planomradet vurderes derfor a ha hgy bokvalitet.

5.8 PARKERING

Kommuneplanens arealdel angir minimum 2,0 parkeringsplasser pr. boenhet. For planforslaget er det
vurdert en variasjon mellom 1,5 — 2,0 parkeringsplasser pr. boenhet. Det vurderes at behovet for to
biler pr. boenhet over hele feltet er ungdvendig hgyt. Antall parkeringsplasser beregnes ut fra
stgrrelse pa boenhet. For boliger med BRA fra 60m? og nedover skal det etableres 1,5
parkeringsplasser pr. boenhet. For boliger med BRA over 60m? skal det etableres 2,0
parkeringsplasser pr. boenhet.

Parkering skal anordnes pa hver enkelt tomt i form av garasje, carport eller frittstaende parkering.
Parkering skal oppf@res innenfor byggegrenser. For kjedehusene er det garasje/carporter mellom
boligene som binder rekkene sammen. Garasjene tenkes eventuelt utnyttet med takterrasse oppa.

Det er lagt inn et eget parkeringsformal for gjesteparkering langs KV5. Denne dekker ca. 13
parkeringsplasser med en bredde pa 2,5 meter. Det er ogsa lagt inn parkeringsformal for BK3.

5.9 TILKNYTNING TIL INFRASTRUKTUR

Infrastruktur i feltet er pabegynt opp til etablerte boliger. Videre utbygging i feltet vil koble seg pa
denne. Vannforsyning vil skje fra Nordre Avergy Vannverk. Boligfeltet skal kobles til kommunalt
renseanlegg.

IKON arkitekt- og ingenigrkontor as har utarbeidet overordnet VAO-plan for reguleringsplanen.
Denne viser forslag til Igsninger for vann-, spillvann- og overvannshandtering. Etter offentlig ettersyn
er planen oppdatert med klimajustert 100-arsregn og viser flomveger til resipient.

Vannforsyning i omradet er sikret gjennom 160 vannledning fra Kvernesvegen med
trykkgkningsstasjon for tilstrekkelig trykk i feltet. Slokkevann er beregnet til 25,28 /s, som
tilfredsstiller krav til 1200 I/s for smahusbebyggelse til og med firemannsboliger.
Overvannshandtering sikres med lokale overvannslgsninger og overvannsledninger. Avrenning fra
tomtene i ytterkant av nordlig og nordvestlig side av feltet far naturlig avrenning nord og vestover.
Feltene i sgr og @gst, samt indre omrader som ikke kan fgres nordover ma fgres i rgr for a unnga gkt
avrenning mot boliger sgr for feltet. Det legges opp til en overvannsledning sgrover til
Steinsvikvatnet.

VAO-planen konkluderer med at gkt spillvannsavrenning som fglge av reguleringsendringen ikke vil
pavirke dimensjoneringen av anlegget for gvrig.
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Figur 21: Flomveger

Figur 22: Status pd infratruktur ved reguleringstidspunkt
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5.10 TRAFIKKL@SNINGER

Nzermeste offentlige vei er den kommunale vegen «Kristvikveien», denne gar ned til Kristvika og
Hestvikholmen Industriomrade, forbi planomradet i nord/nordvest og har tilknytning til/avkjgrsel fra
fylkesveg 6072 Kvernesveien.

Det er per i dag ikke ferdig opparbeidet gang- og sykkelvegnett i omradet. Arbeidet med
opparbeidelse er pabegynt. Det er regulert inn gang- og sykkelveg ned til ca. 55 meter nord for
krysset med fylkesvegen. Der mgter planomradet eksisterende reguleringsplan «20110007 Fv-247
GS-vei mellom ungdomsskolekrysset — Kristvikveien» som regulerer gang- og sykkelveg videre
nordover til Bruhagen sentrum. Det gjenstar a bygge ca. 450 meter av denne gang- og sykkelvegen.
Sammen med plan 20110007 og 20140001 er det da sikret areal til gang- og sykkelveg fra Bruhagen
og helt ned til industriomradet Hestvikholman.

Det er regulert en gang- og sykkelveg over Langmyra nord for boligfeltet som gar direkte til Bruhagen
skoleomrade. Denne er regulert med bredde 3,0 meter.

Kristvikveien er regulert med vegbredde pa 7,0 meter inkludert skulder med langsgaende gang- og
sykkelveg med bredde 3,0 meter.

Adkomstveg (o_KV4) er regulert med bredde 5,0m pluss breddeutvidelse i kurver. Langs adkomstveg
KV4 er det regulert inn dobbeltsidig fortau opp til BK12, og enkeltsidig fortau videre inn i feltet.

Bade Fv-247 og GS-vei over Langmyra har blitt vurdert med tanke pa universell utforming.
Lengdeprofiler langs begge traseer er utarbeidet. De viser at det ikke er reell mulighet a fa til
universell utforming med maksimal helning pa 5% langs noen av traseene. Traseen langs fylkesvegen
er 800 meter lenger enn over Langmyra. Oppsummert vurderes traseen over Langmyra som det
beste og mest aktuelle alternativet. Det settes bestemmelser om maksimal 10% helning, som sikrer
fremkomst for elektriske rullestoler.

5.11 PLANLAGTE OFFENTLIGE ANLEGG
Det viderefgres et omrade sgr i planomradet for offentlig VA-anlegg. Planomradet er utvidet med en
trase i vertikalniva 1 under grunnen ned til Steinsvikvatnet for etablering av overvannsledning.

5.12 UNIVERSELL UTFORMING
Det gnskes a kunne benytte terrengets naturlige formasjoner i uteomradene. Lekeplassene skal
tilrettelegges for at funksjonshemmede kan bruke dem.
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5.13 UTEOPPHOLDSAREAL
Tabell 2: Areal for lekeplasser

Regulerte lekeplasser Stgrrelse (m?)

LEK1 191
LEK2 215
LEK3 1912
LEK4 1087
LEK5 1538
LEK6 7165
LEK?7 250
LEKS8 233

Planforslaget regulerer inn 8 lekeplasser, som til sammen gir ca. 64m? lekeplass pr. boenhet ved
maksimal utnytting. | tillegg skal det legges inn naerlekeplass innen 50m fra alle boenheter pa
minimum 200m?2. Disse skal fremga av situasjonsplan ved spknad om tiltak for hvert delfelt.

Det stilles krav om minimum 10m? privat uteoppholdsareal pr. enhet. Dette kan Igses pa bakkeplan,
som terrasse/balkong eller takterrasse.

LEK3, LEK5 og LEK6 er planlagt som frilekeplasser, med minimal inngripen i naturlig terreng og
tilpassede lekeapparater.

Generelt er plassering av lekearealer valgt etter fglgende kriterier: God plassering i forhold til sol og
apenhet, god og trygg atkomst i forhold til biltrafikk, og samlokalisering med andre grgnne omrader i
naerheten.

5.14 |LANDBRUKSFAGLIGE VURDERINGER
Planforslaget bergrer ikke landbruksfaglige tema.

5.15 KOLLEKTIVTILBUD

Bussrute 503 Karvag — Kristiansund gar per i dag i naerheten av omradet. Det er per i dagingen
kollektivtilbud til industriomradet Hestvikholmen. Flere bussruter gar giennom kollektivknutepunkt i
Bruhagen

Med hensyn pa forventet aktivitet pa industriomradet i Kristvika/Hestvikholman er det avsatt et
omrade langs den kommunale vegen til bussholdeplass. Dagens kollektivtransport-tilbud kan
utbedres i fremtiden og tilpasses til eventuelt gkt behov.

5.16 KULTURMINNER
Planforslaget bergrer ingen kjente kulturminner. Dersom automatisk fredete kulturminner avdekkes
under byggearbeidene, skal arbeidet stoppes og kulturminnemyndighet varsles.

5.17 SOSIAL INFRASTRUKTUR
Planforslaget legger ikke opp til sosial infrastruktur.
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5.18 PLAN OG VANN- OG AVL@PSTILKNYTNING

Vannforsyning vil skje fra Nordre Avergy Vannverk. Boligfeltet skal kobles til kommunalt renseanlegg.
IKON as har utarbeidet en overordnet VA-plan som fglger planforslaget.

5.19 PLAN FOR AVFALLSL@SNING
ReMidt utfgrer renovasjonstjenester i omradet. Det legges opp til at hvert delfelt skal planlegge sin
renovasjonslgsning som del av leveransen til sgknad om tiltak.
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6 VIRKNINGER AV PLANFORSLAGET

6.1 OVERORDNET PLAN OG F@RINGER

Planen videreutvikler et allerede eksisterende regulert boligfelt, og legger til rette for en hgyere grad
av fleksibilitet av boligtyper. Dette vil vaere positivt med tanke pa a treffe markedet og redusere
behovet for a avsette nytt areal til boligformal.

Planforslaget er vurdert mot RPR for samordnet areal- og transportplanlegging. Det ma antas at en
vesentlig del av transportbehovet vil dekkes av personbiltransport. Avergy kommune har et netto
underskudd pa arbeidsplasser i forhold til sysselsatte med en arbeidsplassdekning pa ca. 78,5%, som
medfgrer vesentlig pendling ut av kommunen. Av 2903 registrerte sysselsatte i kommunen pendlet
1185 ut av kommunen. Det er sannsynlig at mange i planomradet ogsa vil pendle ut av kommunen,
primaert nord til Kristiansund som bare er ca. 20 minutter unna med bil. Samtidig ligger planomradet
tett ved Hestvikholmen og Avergy industripark, som kan dekke noe av behovet for arbeidsplasser.
Arbeidstakere ved disse industriomradene, eller i Bruhagen sentrum, kan Igse sin jobbpendling uten
bruk av bil.

Med bakgrunn i plassering av arbeidsplasser vurderes planforslaget a ikke komme i konflikt med RPR
for samordnet areal- og transportplanlegging.

6.2 LANDSKAP
Ny bebyggelse vil kreve noe terrengjustering for a sikre tilgjengelige adkomstveier og lekearealer.
Eksisterende terreng skal hensyntas sa langt som mulig.

6.3 STEDETS KARAKTER
Planomradets karakter vil endres fra utmark til boligfelt.

6.4 BYFORM OG ESTETIKK
Planforslaget legger opp til et tradisjonelt bygningsvolum, som en finner igjen i andre tilsvarende
boligfelt.

6.5 PLANENS FORHOLD TIL OMGIVELSENE
Nye boliger vil fglge terrengets formasjon og fgye seg godt inn i omgivelsene.
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Figur 23: Planomrddet sett fra nord
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Figur 24: Planomrddet sett fra vest

6.6 KULTURMINNER OG KULTURMIU@, HERUNDER VIKTIGE SIKTROM
Planforslaget kommer ikke i konflikt med kulturminner eller kulturmiljg.

6.7 FORHOLD TIL KRAV | NATURMANGFOLDSLOVEN (KAP. ||)

Forslaget til reguleringsplan er vurdert mot de miljgrettslige prinsippene i naturmangfoldsloven §§8-
12. Konsekvensene av planen er vurdert til a ikke vaere i vesentlig konflikt med naturhensyn i
omradet, og planforslaget ivaretar dermed hensynet til naturmangfold.

6.7.1  §8 Kunnskapsgrunnlaget

Kunnskapsgrunnlaget bygger pa tidligere registreringer i omradet som er tilgjengelige i nasjonale
databaser, som Naturbase og Artsdatabanken. Planomradet er i tilknytning til et eksiterende
boligomrade og det er ikke kjennskap til vilttrekk som er innenfor eller i umiddelbarnaerhet til
planomradet. Det er ingen registrerte naturtyper, verneomrader, kulturlandskap eller viktige
friluftsomrader innenfor eller naer planomradet. Regulant vurderer at den eksisterende kunnskapen
om omradet er tilfredsstillende i forhold til sakens karakter.

6.7.2  §9 Fgre-var-prinsippet
| den aktuelle sak vurderes kunnskapsgrunnlaget a veere tilstrekkelig. Det er viktig a8 papeke at
dersom det er usikkerhet rundt konsekvensene av tiltaket, skal fgre-var-prinsippet benyttes.
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For vannmiljg har det blitt hentet inn fagkyndig kompetanse for & vurdere virkningen av
planforslaget. Konklusjonen er at planomradet kan ha noe negativ pavirkning av Steinsvikvatnet som
fglge av avrenning av urent overvann, men at dette gjelder planomradet som helhet ettersom det
ikke er vurdert tidligere og fordi Steinsvikvatnet ikke har klassifisering i Vann-Nett. Konsekvensen at
denne spesifikke endringen av reguleringsplanen vurderes som liten.

6.7.3  §10 Pkosystemtilnzerming og samlet belastning

Etter Naturmangfoldsloven skal man vurdere pavirkningen pa et gkosystem ut fra den samlede
belastningen som gkosystemet er eller vil bli utsatt for. Regulant vurderer at samlet pavirkning pa
gkosystemet ved ny bebyggelse er lav.

6.7.4 §11 Kostnadene ved miljgforringelse skal bzeres av tiltakshaver

Dette prinsippet innebaerer at tiltakshaver ma baere merutgiftene ved forebyggende tiltak og
tilpassing til miljget, og at tiltakshaver holdes ansvarlig for eventuelle skader som oppstar. Det er
ingen grunn til 3 tro at det er spesielle naturverdier i omradet som gjgr at tiltaket vil fgre til
miljgforringelse med tanke pa naturverdier.

6.7.5 §12 Miljgforsvarlige teknikker og driftsmetoder
Tiltaket er av et lite omfang i et allerede utbygd omrade, noe som tilsier at det ikke er behov for a
sette spesielle krav til teknikker eller driftsmetoder.

6.8 REKREASJONSINTERESSER/BRUK/FOLKEHELSE
Planforslaget legger opp til bade bearbeidede lekeplasser og naturlekeplasser. Dette bidrar til 3 gke
aktivitetsgrad blant barn og voksne i planomradet.

6.9 UTEOMRADER

Det er lagt vekt pa a utnytte tomtens utsikts- og solkvaliteter. Tomtene innbyr til variasjon i
bygningsplassering. Nye boliger vil fa gode sol- og utsiktsforhold, samt ligge skjermet fra trafikk pa
Kristvikveien. Sol- og skyggeanalyse viser at lekeplasser far gode solforhold.

6.10 TRAFIKKFORHOLD

Dersom planforslaget utnyttes til inntil 192 boenheter kan en regne en gkning i trafikkmengde pa ca.
3,5 kjgreturer pr. boenhet pr. dag, som gir en gkt ADT pa Kristvikveien pa 672 kjt/d. Legger en til
grunn en vekstrate pa 1% pr. ar vil Kristvikveien se en gkning i ADT fra ca. 777 kjt/d i 2024 til drgyt
1674 kjt/d i 2044, gitt at boligfeltet er ferdig utbygd innen da.

Frisiktsoner fra adkomstveg mot Kristvikvegen er justert i henhold til Statens Vegvesens handbok
N100 med tanke pa gkt trafikkmengde, og er na satt til 10x72m (stoppsikt 60 km/t * 1,2). @vrige
frisiktsoner i feltet er tatt inn som fglge av gkt detaljering.

Kristvikveien mgter Kvernesvegen i T-kryss s@r for planomradet. Kvernesvegen har fartsgrense 60
km/t ved krysset. Dette gir dimensjonerende frisikt jf. N100 p& 10x72 meter. Dette stemmer overens
med innregulert frisikt i reguleringsplan for gang- og sykkelveg fra ungdomsskolekrysset til
Kristvikveien.
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Figur 25: Frisikt i kryss Kristvikveien - Kvernesveien

Det vurderes at Kristvikveien og krysset mot Kvernesvegen har tilstrekkelig kapasitet til & handtere
gkt trafikkmengde.

Det legges opp til at gang- og sykkelveg over Langmyra blir hovedferdselsare for myke trafikanter
som skal i retning Bruhagen. Fra hovedadkomsten er det ca. 1100 meter til barneskolen. Dersom en
felger Kristvikveien til Kvernesveien til barneskolen er strekningen rundt 1900 meter, ca. 800 meter
lenger. Det er rimelig a anta at gdende og syklende vil ta korteste veg. Konsekvensen av manglende
400 meter gang- og sykkelveg i sgr vurderes som liten..
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Figur 26: Avstand fra planomradet til barneskolen

Ved krysningspunkt for GS1 over Kristvikveien bgr kommunen vurdere skiltvedtak for a senke
fartsgrensen fra 60 km/t til 40 km/t for & bedre trafikksikkerheten. En generell reduksjon i
fartsgrense langs planomradet vil ogsa veere til fordel med tanke pa stgypavirkning pa naermeste
bebyggelse.
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Det er etablert lyspunkt ved krysningspunktet som bedrer sikkerheten for myke trafikanter.

6.11 BARNS INTERESSER

Barns interesser ivaretas gjennom varierte lekeplasser i planomradet, og naerhet til natur der barn og
unge kan utforske. Lekeplassene skal veere bade delvis tilrettelagt for universell utforming og
naturlige i sin utforming.

6.12 SOSIAL INFRASTRUKTUR
Hvis en regner mellom 2,5 — 3 personer pr. boenhet for enebolig/rekkehus, og 2 — 2,5 personer pr.
boenhet for stgrre leilighet, kan en legge til grunn en befolkningsgkning som fglger:

Tabell 3: Befolkningsberegning

Personer Personer Nye Nye

Estimert Estimert pr. pr. beboere beboere

Antall BYA pr boenhet boenhet totalt (lavt totalt (hayt
Delfelt boenheter boenhet (lav) (hay) estimat) estimat)
BF1 6 108 2.5 3 15 18
BF2 5 103 2.5 3 12.5 15
BF3 5 105 2.5 3 12.5 15
BK1 8 131 2 2.5 16 20
BK2 6 83 2 2.5 12 15
BK3 4 60 2 2.5 8 10
BK4 10 86 2 2.5 20 25
BK5 10 87 2 2.5 20 25
BK6 12 94 2 2.5 24 30
BK7 20 70 2 2.5 40 50
BK8 8 81 2 2.5 16 20
BK9 6 93 2 2.5 12 15
BK10 10 76 2 2.5 20 25
BK11 12 80 2 2.5 24 30
BK12 12 48 2 2.5 24 30
BK13 12 71 2 2.5 24 30
BK14 16 62 2 2.5 32 40
BK15 16 85 2 2.5 32 40
BK16 5 113 2 2.5 10 12.5
BK17 5 102 2 2.5 10 12.5
BK18 6 122 2 2.5 12 15
BK19 4 152 2 2.5 8 10
Totalt 198 404 503

| Norge ligger andelen av totalbefolkningen som er i barnehagealder (1-5 ar) vanligvis pa rundt 5-7%,
avhengig av lokale demografiske forhold?. | Avergy kommune er det i 2023 365 barn i

1 https://www.ssb.no/utdanning/barnehager/statistikk/barnehager
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barnehagealder? for en befolkning pa 6000 innbyggere. Dette utgjor ca. 6% av befolkningen. | 2024 er
det registrert 842 barn mellom 6-17 ar i Avergy kommune3. Dette utgjor ca. 14% av befolkningen.
Generelt utgjgr barn i skolealder 14-15 % av totalbefolkningen i Norge.

Med disse tallene kan en beregne at utbyggingen totalt vil fgre til felgende behov for barnehage- og
skoleplasser:

Barnehageplasser

e Lavt estimat: 404 x 5% = 20,2
e Hgyt estimat: 503 x 7% = 35,2

Det gir et estimat pa 20-35 barn i barnehagealder for prosjektet.
Skoleplasser

e Lavt estimat: 404 x 14,5% = 58,6 (ca. 59 barn)
e Hgyt estimat: 503 x 14,5% = 72,9 (ca. 73 barn)

Fordeling pa barnetrinn og ungdomstrinn:

e Barnetrinnet (1.-7. trinn): Ca. 65 % av barna.
o Lavt estimat: 59 x 65% = 38
o Heyt estimat: 73 x 65% =47
e Ungdomstrinnet (8.—10. trinn): Ca. 35 % av barna.
o Lavtestimat: 59 x 35% =21
o Hgyt estimat: 73 x 35% =26

Det gir et estimat pa 38-47 barn pa barnetrinnet og 21-26 barn pa ungdomstrinnet.

| perioden 2009 til 2019 gkte folketallet med 405 personer, en vekst pa 7,4 %. Ifglge SSBs
hovedalternativ (MMMM) fra august 2020, forventes befolkningen a gke fra 5 5812020 til 6 194 i
2030 og videre til 6 417 i 2050. Estimert nasjonalt boligbehov pr. ar er ca. 29 000 boliger pr. ar. Hvis
en antar at Avergys behov er tilsvarende gjennomsnittet av det nasjonale behovet kan dette
beregnes til et boligbehov pa ca. 32 boliger pr. ar.

6.13 UNIVERSELL UTFORMING
Nye boliger ma forholde seg til krav til tilgjengelig boenhet i gjeldende Byggeteknisk forskrift. Felles
uteoppholdsarealer skal tilpasses slik at disse kan benyttes av personer med nedsatt funksjonsevne.

6.14 ENERGIBEHOV, ENERGIFORBRUK
Energibehovet er beregnet som fglger:

Gjennomsnittlig energibehov for TEK17-boliger:

e Eneboliger/rekkehus: Ca. 12 000-15 000 kWh per ar
e Leiligheter: Ca. 8 000-10 000 kWh per ar

Energibehov for prosjektet:

2 https://www.ssb.no/statbank/table/12216/tableViewLayout1/
3 https://www.ssb.no/statbank/table/10987/tableViewLayout1/
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e BF1-BF3 (16 boenheter):

o 16 x 13500 kWh = 216000 kWh
e BK1-BK19 (182 boenheter):

o 182 x 9000 kWh = 1638000 kwW

Totalt arlig energibehov:

216000 + 1638000 = 1854000kWh (ca. 1,85 GWh).

6.15 ROS

ROS-analysen viser at planforslaget kan gjennomfgres uten at det pavirkes av eller medfgrer
vesentlig risiko eller konsekvens for analysetemaene. Det er en mulighet for at naermeste bebyggelse
blir pavirket av stgy fra Kristvikveien basert pa en fartsgrense pa 60 km/t og en framskriving av
trafikkmengde til ca. 1500 kjt/d. Det stilles krav om at stgypavirkede boenheter skal veere
gjennomgaende og ha stille side for 50% av oppholdsrommene og minimum ett soverom.

.....

Figur 27: Sannsynlighet for stgypavirkning (Autodesk Forma, CNOSSOS-EU beregningsmetode)

Andre utfordringer fra ROS-analysen angar trafikksikkerhet i og etter anleggsperioden. Disse er
imgtekommet med innregulerte frisiktsoner, fortau, gang-/sykkelveg og rekkefglgekrav tilhgrende
disse.

ROS-analysen viser mulig risiko for steinskred. Dette er hensyntatt ved justerte byggegrenser.

ROS-analysen viser mulig risiko for forurensning eller negativ pavirkning av Steinsvikvatnet. Dette er
hensyntatt ved krav til overvannshandtering i planbestemmelsene.

ROS-analysen viser mulig risiko for fall ned skrenter og bergskjaeringer. Det er tatt inn krav om sikring
av menneskeskapte skrenter og skjeeringer i reguleringsbestemmelsene.

6.16 JORDRESSURSER/LANDBRUK
Planforslaget medfgrer ingen konsekvens for jordressurser eller landbruk

6.17 TEKNISK INFRASTRUKTUR
El-kraft tilknyttes eksisterende nett. VAO-Igsninger tilknyttes eksisterende anlegg.
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6.18 (PKONOMISKE KONSEKVENSER FOR KOMMUNEN

Planforslaget fgrer til gkt behov for helsetjenester, barnehagedekning og skoledekning. Samtidig
ferer flere boliger til flere skattebetalere. Planforslaget legger opp til en barnehagetomt som Avergy
kommune kan vurdere a erverve for offentlig barnehage.

Ut over dette vurderes planforslaget ikke 3 medfgre gkonomiske konsekvenser for kommunen.

6.19 KONSEKVENSER FOR NZARINGSINTERESSER
Neerliggende industri vil kunne dra nytte av boliger for sine arbeidere i naerheten av arbeidsplassen.
Planlagt bebyggelse vil ikke komme i konflikt med naeringsinteresser.

6.20 INTERESSEMOTSETNINGER
Det er ikke avdekket interessemotsetninger av vesentlig grad gjennom planarbeidet.

6.21 KONSEKVENSER FOR KLIMA OG DET YTRE MILI@

Persontransport til og fra planomradet vil sannsynligvis lgses med personbil. Dette vil ha en liten
konsekvens for nzermiljg som fglge av gkt forurensning, stgy og svevestgv. Konsekvensen vurderes
som liten, og akseptabel for lokalmiljget.

6.22 AVVEIING AV VIRKNINGER
Planlagt forslag vurderes a ikke medfgre vesentlige negative virkninger. Den gkte fleksibiliteten vil gi
faerre behov for justeringer/dispensasjoner fra planbestemmelsene gjennom planens levetid.

6.23 PLANLAGT GIENNOMF@RING
Delfeltene vil bygges ut i takt med boligbehovet i kommunen.
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7 ENDRINGER ETTER OFFENTLIG ETTERSYN

Som fglge av tilbakemeldinger fra offentlige og private interesser i hgringsperioden, har planforslaget
blitt noe justert i etterkant. Alle merknader er oppsummert og kommentert i eget vedlegg (V-06).
Under fglger en kort oppsummering av endringer og tillegg til planforslaget etter hgring:

7.1 PLANKART
- Planavgrensning noe justert i nord for & kunne ta inn ngdvendige sikttrekanter mot

Kristvikveien

\ I Planavgrensning justert etter I
offentlig ettersyn l

\ -
“I"“I \«

I Planavgrensning ved offentlig
ettersyn l

Figur 28: Justert planavgrensning i nord etter offentlig ettersyn

- Trase for overvannsledning sgrover mot Steinsvikvatnet justert iht. tilbakemelding fra nabo

I Planavgrensning ved offentlig I

ettersyn I

b LN N N N N N | _'
-
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Figur 29: Endret trase for overvannsledning i s@r til Steinsvikvatnet

- Formal for privat- og offentlig tjenesteyting (barnehage) endret til boligformal (BK13)
- Skredsone H310 tatt inn, adkomstveger f_KV8 og f_KV9 justert
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7.2 PLANBESTEMMELSER
- Samorden mellom kart og bestemmelser
- Utnyttelse i delfelt ryddet opp
- Rekkefglgekrav ang. oppbygging og kvaliteter til gang-/sykkelveg over Langmyra tatt inn
- Bestemmelse om automatisk fredet kulturminne endret jf. gnske fra Mgre og Romsdal
Fylkeskommune
- Bestemmelse om fallsikring tatt inn
- Bestemmelse om vendehammer if_KV8 tatt inn
- Bestemmelse om skredsone tatt inn
- Maksimal byggehgyde i BK17 og BK18 satt til c=+59,0 jf. tilbakemelding fra nabo

7.3 PLANBESKRIVELSE
- Arealtabeller oppdatert
- Konsekvenser for vannmiljg utredet og omtalt
- Trasevalg for gdende/syklende langs fylkesvegen og over Langmyra vurdert med tanke pa
mulighet for universell utforming
- Lengdeprofiler for gangveg langs fylkesveg og over Langmyra tegnet og vurdert

7.4 ROS-ANALYSE
- Forurensning i sjp/vassdrag vurdert
- Skogbrann vurdert
- Steinskred vurdert
- Fall fra hgyde/terrengformasjoner vurdert

7.5  EKSTERNE RAPPORTER
- VAO-rapport fra IKON as oppdatert, flomveger til resipient illustrert
- Skredfareutredning utfgrt av Asplan Viak as
- Vurdering av vannmiljg utfgrt av iTrolheimen as
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8 PLANENS DOKUMENTER OG VEDLEGG

Plandokumenter

Planbestemmelser (rev. 8.1.2026)

Planbeskrivelse (rev. 8.1.2026)

Plankart i vertikalniva 1 og 2 i PDF (1:1500 — A1) og SOSI (rev. 8.1.2026)
ROS-analyse (Rev. 8.1.2026)

Vedlegg

V-01
V-02
V-03
V-04
V-05
V-06
V-07
V-08
V-09

Originale merknader

Illustrasjoner (Rev. 8.1.2026)

VAO rammeplan (IKON) (Rev. 6.1.2026)

Graveprgver (Sivert Malmedal as)

Georeferert 3D-modell

Merknader fra offentlig ettersyn med kommentarer (ny etter offentlig ettersyn)
Rapport vannmiljg (iTrollheimen as) (ny etter offentlig ettersyn)

Skredfarerapport (Asplan Viak) (ny etter offentlig ettersyn)

Lengdeprofiler gangveg langs fylkesveg og over Langmyra (ny etter offentlig ettersyn)
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