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Plan ID: 1554 20260001
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1 REGULERINGSFORMAL

Det regulerte omradet er vist med plangrense pa plankart rev. 18.02.2026.

Planomradet er i henhold til plan- og bygningslovens § 12-5 og 12-6 inndelt i fglgende reguleringsformal:

PBL § 12-5
nr.1

PBL § 12-6

Bebyggelse og anlegg

Boligbebyggelse — frittliggende smahusbebyggelse
Boligbebyggelse — konsentrert smahusbebyggelse
Boligbebyggelse — blokkbebyggelse

Barnehage

Vann- og avilgpsanlegg

Smabatanlegg i sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone
Uthus/naust/badehus

Lekeplass

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

Kjprevei

Gang- og sykkelvei, fortau

Fortau

Annen veigrunn - grgntareal
Annen veigrunn — tekniske anlegg
Parkeringsplass

Grgnnstruktur

Turvei

Landbruks-, natur- og friluftsformal

Friluftsformal

Hensynssoner

Frisiktsone

Faresone — Flom

Faresone — Hgyspenningsanlegg

Stgysone — Rgd sone iht. T-1442

Stgysone — Gul sone iht. T-1442

Bevaring av naturmiljg

Bevaring av kulturmiljg

Bandlegging etter kulturminneloven
Bestemmelsesomrade — Anlegg- og riggomrade

BKS
BBB
BBH
BVA
BBS
BUN
BLK

SKV
GS
FO
AVG
AVT
SPP

TV

LF

H140
H320
H370
H210
H220
H560
H570
H730
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2 GENERELT

2.1 Estetikk og terrengtilpasning

Bebyggelsen skal plasseres og utformes slik at den far en god funksjon og arkitektonisk helhetsvirkning i seg selv og i
forhold til tomta og omgivelsene. Bygningens volum, stiluttrykk, materialer og farger skal utformes pa en slik mate
at omradet som helhet fremstar med godt preg. Bygningselementer som oppfattes som utpregede
fremmedelementer skal unngas.

Der eksisterende terreng pa tomten gir hgydeforskjell stgrre enn 2,5 m over byggets stgrste bredde i veggliv, skal
bygning utfgres med underetasje. Oppfylling kan som alternativ til underetasje tillates dersom
fyllingsskraning/stgttemur kan anlegges med hgyde mindre enn 2,0 m.

Taktekkingen pa bygningene skal utfgres med ikke-reflekterende materialer. Pastellfarger tillates ikke.
Bestemmelsene gjelder ogsa for framtidige tilbygg eller pabygg, eller fasadeendringer og rehabilitering.

Store fyllinger og skjeeringer, dvs. hgyder over 2,0 m, skal unngas. Oppfyllinger og skraninger skal gis en god
utforming og avsluttes med materialer som passer i forhold til utbyggingen og omgivelsene. Kommunen kan stille
krav om hgyde og utforming av planert terreng og murer.

Det skal tilstrebes a ivareta vegetasjon og kulturminner (steingarder og lignende) i omradet i forbindelse med
utbygging.

Veier skal anlegges med minst mulig inngrep i terrenget, og veiskjaeringer og fyllinger skal jordkles/revegeteres
eller avsluttes pa annen estetisk god mate.

Innenfor omradet skal kabler i stgrst mulig grad legges i bakken og fortrinnsvis i felles grgft med vann-, overvann-
og avlgpsledninger.

2.2 Universell utforming

Det skal generelt tilstrebes god tilgjengelighet i hele planomradet for alle brukere, saerlig i omrader tiltenkt for
allmennhetens bruk. Krav gitt i Teknisk forskrift til Plan- og bygningsloven om universell utforming skal legges til
grunn. Fellesareal og adkomster til disse (lekeplass, mm) skal vaere universelt utformet.

2.3 Byggesgknad

| tilknytning til byggesgknader skal det legges ved situasjonsplan i malestokk 1:500 eller bedre som viser plassering
av bolig og garasje, bevaring av treer og eventuelle murer, gjerder, adkomst, areal for parkering og annen
terrengbehandling med hgydeangivelse.

I tillegg til situasjonsplanen skal det utarbeides snitt/profilskisse som viser bygningenes tilpasning og hgyde i
forhold til terreng, veier og nabobebyggelse. Opprinnelige terrenglinjer og omsegkt planert terreng skal inntegnes
pa profil/fasadetegninger.

24 Kommunaltekniske anlegg

Innenfor formalsomradene, med unntak av omrader for boliger, felles lekeplasser og fornminne, kan det etter
sgknad oppfares trafokiosker, pumpestasjoner, sma bygg for felles avfallspunkt eller andre tekniske innretninger
hvor dette er ngdvendig. Frittstaende bygg skal tilpasses stedets bebyggelse med hensyn til form og farge.

25 Drenering, tilgang til kommunaltekniske anlegg

Lgsninger for vannforsyning, avlgp og handtering av overvann ma prosjekteres i samsvar med Avergy kommune
sin kommunalteknisk VA norm.
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2.6 Varslingsplikt ved funn av kulturminner

Skulle det under arbeid i marken komme frem gjenstander eller levninger, for eksempel ansamlinger av trekull
eller unaturlige/uventede steinkonsentrasjoner, som viser eldre aktivitet i omradet, ma arbeidet stanses og
melding sendes kulturminnemyndighetene omgaende, jfr. lov om kulturminner § 8, annet ledd.

2.7 Stgy i anleggsfasen
Retningslinjer for behandling av st@y i arealplanlegging T-1442 med anbefalte grenseverdier for stgyniva skal
gjelde for anleggsfase.

2.8 Krav til parkeringsdekning
Det skal opparbeides minst 2 biloppstillingsplasser per boenhet.
Biloppstillingsplasser skal opparbeides pa egen tomt. Det skal vaere mulig a8 snu pa egen tomt.

2.9 Byggegrenser

Ved lokalisering av bebyggelse skal det tas hensyn til byggegrenser mot interne veier, fylkesvei, sjg og

naboeiendommer.

1) Byggegrense mot fylkesvei 6076 for boligtomter B60, B61 og B63 fglger tomtegrense.

2) Byggegrense mot fylkesvei 6076 for boligtomter B2 - B6 vises pa plankart.

3) Byggegrense mot intern vei i feltet vises pa plankart.

4) Byggegrense mot fylkesvei 64 for boligtomter B64 og B65 vises pa plankart.

5) Byggegrense mot sjg i omrader BVA, BBS og BUN er 0 meter.

6) Byggegrense mot sjg i omrader BKS3, BKS4, BKS5 fglger omradegrense.

7) Byggegrense mot sjg i omrade BLK4 er 20 meter.

8) Der byggegrense mot naboeiendom ikke er oppgitt pa plankart, gjelder bestemmelser i plan- og
bygningsloven §29-4.

3 BESTEMMELSER TIL AREALFORMAL

3.1 Bebyggelse og anlegg

3.1.1 Boligbebyggelse - frittliggende smahusbebyggelse (B)

Det kan etter spknad tillates etablering av eneboliger (1 boenhet), med tilhgrende garasje, carport og uthus pa
boligtomter B1-B65.

Innenfor tomter B35-B37 og B57- B63 kan det etter spknad ogsa tillates etablering av tomannsboliger (2
boenheter) med tilhgrende garasje, carport og uthus.

Tillatt prosent bebygd areal %-BYA = 30 % av tomtestgrrelsen.

Maksimum tillatte byggehgyder (kotehgyder NNjgoo):

Tomt nr. feortr?alilgjl}/f\?l?ing Topp gesims, | Topp mene, | Maks Maks Antall etasjer
Veiledende kote kote gesimshgyde | mgnehgyde | Veiledende
B1-B2 39,0 44,0 46,5 5,0 7,5 1,5
B3 - B4 38,0 44,0 46,5 6,0 8,5 2
B5 - B6 39,0 45,0 47,5 6,0 8,5 2
B7 40,0 46,0 48,5 6,0 8,5 2
B8 —B10 39,0 45,0 47,5 6,0 8,5 2
B11 38,0 44,0 46,5 6,0 8,5 2
B12 35,5 43,0 45,5 6,0 8,5 1,5 +Us*
B13 38,0 44,0 46,5 6,0 8,5 2
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Tomt nr. f:riﬁzl}lfslfing Topp gesims, | Topp mgne, | Maks Maks Antall etasjer
Veiledende kote kote gesimshgyde | mgnehgyde | Veiledende
B14 38,5 44,5 47,0 6,0 8,5 2
B15 38,0 44,0 46,5 6,0 8,5 2
B16 37,0 43,0 45,5 6,0 8,5 2
B17 35,0 41,0 43,5 6,0 8,5 2
B18 34,5 40,5 43,0 6,0 8,5 2
B19 36,0 42,0 45,5 6,0 8,5 2
B20 37,5 43,5 46,0 6,0 8,5 2
B21 39,0 45,0 47,5 6,0 8,5 2
B22 34,0 41,5 44,0 6,0 8,5 1,5 +Us*
B23 33,5 41,0 43,5 6,0 8,5 1,5 +Us*
B24 33,0 40,5 43,0 6,0 8,5 1,5 +Us*
B25 32,0 39,5 42,0 6,0 8,5 1,5 +Us*
B26 —B27 34,0 38,5 41,0 4,5 7,0 1,5
B28 31,0 37,5 40,0 6,0 8,5 2
B29 24,0 30,0 32,5 6,0 8,5 1,5 +Us*
B30 19,0 26,5 29,0 6,0 8,5 1,5 +Us*
B31 20,0 27,5 30,0 6,0 8,5 1,5 +Us*
B32 21,0 28,5 31,0 6,0 8,5 1,5 +Us*
B33 23,0 30,5 33,0 6,0 8,5 1,5 +Us*
B34 25,0 32,5 35,0 6,0 8,5 1,5 +Us*
B35 15,0 21,5 24,0 6,5 9,0 2,5
B36 17,0 23,5 26,0 6,5 9,0 2,5
37 19,0 26,0 28,5 6,0 8,5 1,5 +Us*
38 21,5 29,0 31,5 6,0 8,5 1,5 +Us*
B39 24,0 31,5 34,0 6,0 8,5 1,5 +Us*
B40 25,5 33,0 35,5 6,0 8,5 1,5 +Us*
B41 27,0 34,5 37,0 6,0 8,5 1,5 +Us*
B42 28,5 26,0 38,5 6,0 8,5 1,5 +Us*
B43 29,0 36,5 39,0 6,0 8,5 1,5 +Us*
B44 — B45 30,0 37,5 40,0 6,0 8,5 1,5 +Us*
B46 22,0 28,5 31,0 6,5 9,0 2,5
B47 25,0 31,5 34,0 6,5 9,0 2,5
B48 24,0 31,5 34,0 6,5 9,0 2 +Us*
B49 29,0 34,0 36,5 5,0 7,5 1,5
B50 26,0 33,5 36,0 6,0 8,5 1,5 +Us*
B51 25,5 33,0 35,5 6,0 8,5 1,5 +Us*
B52 21,0 27,5 30,0 6,5 9,0 2,5
B53 25,0 33,0 35,5 6,0 8,5 1,5 +Us*
B54 29,0 34,0 36,5 5,0 7,5 1,5
B55 - B56 29,5 34,5 37,0 5,0 7,5 1,5
B57 30,0 35,0 37,5 5,0 7,5 1,5
B58 31,0 36,0 38,5 5,0 7,5 1,5
B59 — B60 32,0 37,0 39,5 5,0 7,5 1,5
B61 32,0 37,5 39,5 5,0 7,5 1,5
B62 — B63 32,0 38,0 40,5 6,0 8,5 2

Us* underetasje (til beboelse)
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Hgyder males til giennomsnittlig planert terreng rundt bolig.

Gesimshgyden males pa hovedfasaden. Mindre arker og takopplett medregnes ikke.
Hgydebegrensning for flatt tak: parapet = maks gesims + 1,0 m.

Hgydebegrensning for pulttak: gverste gesims pulttak = maks mgnehgyde

Frittstdende garasje kan oppfgres i inntil 1 etasje, og skal tilpasses boligen i materialvalg, takvinkel og farge.
Frittstdende garasjer kan ha inntil 50m? BYA og gesimshgyde maksimalt 3,5m over garasjegulv. Mgnehgyde
bestemmes ut fra dette, men skal ikke overstige 5,0m over garasjegulv.

3.1.2 Boligbebyggelse - konsentrert smahusbebyggelse (BKS)

Innenfor omradene BKS1 til BKS5 kan det etter spknad tillates etablering av konsentrert bebyggelse, som rekkehus,
kjedehus, tomannsbolig, flermannsboliger med garasjer, carport og uthus.

Tillatt prosent bebygd areal %-BYA = 30 % av tomtestgrrelsen.

Garasjer/carport kan oppfgres sammenbygd med boligene og/eller oppfgres som frittliggende felles garasjeanlegg.
Parkeringsanlegg kan ogsa anlegges i bebyggelsen som parkeringskjeller.

Garasjer/carport skal tilpasses boligene. Frittstaende garasjeanlegg kan ha gesimshgyde maksimalt 3,5m og
mg@nehgyde maksimalt 5,0m over garasjegulv.

Vedlagt sgknad om rammetillatelse for boliger i dette omradet skal det fglge en situasjonsplan i hensiktsmessig
malestokk. Pa situasjonsplanen skal det vises opparbeiding av hele eller en naturlig avgrenset del av
formalsomradet med bygg, anlegg, atkomst, parkering, fremkommelighet for utrykningskjgretgy, ngdvendig
snuplass, lekeplass, uteoppholdsareal, terrengbehandling med eksisterende og planlagt terreng, evt. murer og
gjerder, beplantning og vegetasjon som skal bevares, omrade for sngopplag.

Folgende rammer for byggehgyder (kotehgyder NN 2000) gjelder for omradene:

Omrade Maks kote planert tomt Maks kote hgyde bygning Antall etasjer
Veiledende Veiledende Veiledende
BKS 1 39,0 48,0 2
BKS 2 26,0 (vest) - 37,0 (gst) 36,0 (vest) - 45,0 (gst) 2-3
BKS 3 10,0 (vest) — 20,0 (@st) 20,0 (vest) — 30,0 (gst) 1,5+ Us*
BKS 4 12,0 (vest) - 14,0 (gst) 22,0 (vest) - 24,0 (gst) 1,5+ Us*
BKS 5 8,0 (vest) - 20,0 (gst) 18,0 (vest) - 30,0 (gst) 1,5 + Us*

Us* underetasje (til beboelse)

3.1.3 Boligbebyggelse, blokkbebyggelse (BBB1)
Innenfor omrade BBB1 kan det etter sgknad tillates a etablere terrassert eller blokklignende bebyggelse med mer
enn 2 etasjer. Tomten kan deles i mindre eiendomsteiger giennom kart- og delingsforretningen.

Tillatt prosent bebygd areal %-BYA = 50 % av tomtestgrrelsen.

Parkeringsanlegg kan innga i bebyggelsen som parkeringskjeller, eller det kan anlegges eksternt felles
parkeringsanlegg pa tomten.
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Felgende maksimal kotehgyde i NN2goo gjelder for bygningen med hensyn til terrengets topografi:

@stlig halvdel: Kote topp parapet v/flatt tak: 38,0m
Kote topp mgne v/saltak og pulttak:  39,0m
Kote gesims v/saltak og pulttak: 37,0m
Vestlig halvdel: Kote topp parapet v/flatt tak: 35,0m
Kote topp mgne v/saltak og pulttak:  36,0m
Kote gesims v/saltak og pulttak: 34,0m

3.1.4 Barnehage (BBH)
Innenfor omrade BBH kan det etter spknad tillates oppfgring av barnehage.
Tillatt prosent bebygd areal %-BYA = 30 % av tomtestgrrelsen.
Maksimum byggehgyder kan veere:
- gesimshgyde 6,0 m
-  mgnehgyde/evt. gverste gesims ved pulttak 9,0 m.
- ved evt. flatt tak gkes gesimshgyden til 7,0 m.

3.1.5 Vann- og avigpsanlegg (BVA)

Innenfor formalsomradet BVA1 kan det etter sgknad tillates etablering av behandlingsanlegg for spillvann eller
andre tekniske anlegg knyttet til vann- og avlgpsnettet og mindre drifts- og tekniske bygg for VA-anlegg. Bygninger
skal tilpasses omkringliggende terreng og gis en estetisk god utfgrelse.

Innenfor formalsomradet BVA2-3 kan det etter spknad tillates etablering av ledningstraseer for vann- og
avlgpsanlegg i grunnen.
Omradet BVA4 er regulert for etablering av avlgpsledning.

3.1.6 Smabatanlegg i sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone (BBS)
Innenfor omradet BBS tillates anlagt flytebryggeanlegg med tilhgrende infrastruktur, samt fellesnaust og parkering
pa land. Fellesnaust kan oppfgres med grunnflate inntil 70m? og mgnehgyde inntil 6,5m.

Molo i sjg kan anlegges i nordlig retning fra strandsonen, ved formalsomradets vestre grense. Moloskraning
avsluttes pa alle sider med stablet/maskinlagt stein pa en estetisk god og konstruktivt sikker mate.

Innenfor molo kan det utlegges flytebrygger og anlegges batslipp. Det tillates graving i omrade innenfor molo for
utdyping av sjgdybder. Dersom en i tilknytning til grave- og fyllingsarbeider kommer over kulturminner under vann,
skal arbeidet umiddelbart stanses og kulturminnemyndigheten varsles, jfr. kulturminneloven §8 og 14.

For det igangsettes tiltak i sj@, skal det innhentes tillatelse i medhold av Havne- og farvannsloven og plan- og
bygningsloven.

3.1.7 Uthus/naust/badehus (BUN)

Innenfor omradet BUN kan det etter sgknad tillates a etablere naust. Bygninger innenfor omradet skal kun
benyttes til naustformal, dvs. oppbevaring av bat og utstyr. Bygninger tillates ikke nyttet eller innredet for varig
opphold.

Tillatt prosent bebygd areal %-BYA = 50 % av formalsomradet.

2/3 av bebyggelsen kan oppf@res som naust med grunnflate inntil 35m? og mgnehgyde inntil 5,0 m, mens 1/3 av
bebyggelsen kan oppfgres som naust/sma brygger med grunnflate inntil 40m? og mgnehgyde inntil 6,0m.
Bygningene skal ha saltak med takvinkel mellom 35 og 40°.

Det tillates at bygninger sammenbygges i grupper, og gis en moderne arkitektur som underbygger funksjonen.
Pastellfarger og reflekterende materialer pa vegger og tak tillates ikke.
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Kjgreadkomst til bebyggelsen kan opparbeides innenfor formalsomradet.
Tomter kan fradeles i tilknytning til den enkelte bygning. Inndeling i tomter ma ta hensyn til felles adkomst til
bebyggelsen.

3.1.8 Lekeplass (BLK)
Felles lekeplasser skal opparbeides med minst sandlekeplass, lekeapparat, benker, noe fast dekke eller lignende.
Lekeplassene er felles for fglgende boligtomter og boligomrader:

Lekeplass | Boligtomter og boligomrader

BLK1 BKS1, boligtomter B1-15, boligtomter B20 og B21.

BLK2 BKS2, boligtomter B16-19, boligtomter B22-28, boligtomter B40 og B41.
BLK3 BBB1, BKS3, BKS4, boligtomter B29-34.

BLK4 BKS5, boligtomter B35-39, boligtomter B46-48.

BLK5 Boligtomter B42- 45, boligtomter B49-63.

BLK6 Boligtomter B64 og B65.

Kommuneplanens bestemmelser skal ligge til grunn for planlegging, bygging og vedlikehold av lekeplasser. Ved
detaljplanlegging av felles lekeomrader skal barna og «barna sin representant» i kommunen tas med pa rad.

3.2 SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

3.2.1 Kjgrevei (SKV)

Omradet er avsatt for etablering av kjgreveier med tilhgrende veigrgfter. Det kan tillates skilting, sngopplag,
etablering av veibelysning, rekkverk, kabler, vann-, overvann- og avlgpsledninger, tekniske installasjoner knyttet til
drift av veianlegget for a ivareta veiens funksjon.

Regulerte veibredder vises pa reguleringsplankartet med juridisk linje regulert kant av kjgrebane.

Vei ma ha asfaltdekke og veibelysning.

Kryssing av vassdrag for veiene SKV4 og SKV5 skal utformes slik at bekkelgpet holdes apent og inngrep i bekkeleiet
unngas.

3.2.2 Gang- og sykkelvei (GS)
Gang- og sykkelvei adskilt fra kjprebane med 3m grgft/grgntareal. Gang- og sykkelvei anlegges med bredde 3,0m.

3.2.3 Fortau (FO)
Fortau ma opparbeides med kantstein, asfalt dekke og med 2,5m bredde. Det kan etter spknad tillates a etablere
avkjgrsler fra veien SKV2 til boligomrade BKS2 over fortau FO2.

3.2.4 Turvei (TV)
Turvei ma anlegges med bredde 2,5m og ha fast dekke.
Kryssing av vassdrag for turveien TV3 skal utformes slik at bekkelgpet holdes apent og inngrep i bekkeleiet unngas.

3.2.5 Annen veigrunn - tekniske anlegg (AVT)
Det kan tillates skilting, sngopplag, etablering av veibelysning, fylling, skjeering, stabiliserende tiltak, voll, rekkverk,
kabler, vann-, overvann- og avigpsledninger, tekniske installasjoner knyttet til drift av veianlegget for a ivareta

veiens funksjon.

3.2.6 Annen veigrunn - grgntareal (AVG)
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Det kan tillates skilting, sngopplag, etablering av veibelysning, fylling, skjeering, stabiliserende tiltak, mur, voll,
dreneringsgrofter, rabatter, rekkverk, kabler, vann-, overvann- og avlgpsledninger.

3.2.7 Parkeringsplass (SPP)

Omradet SPP1 skal tjene som offentlig parkeringsplass for barnehagetomt.

Omradet SPP2 skal opparbeides med «kiss & ride» lgsning for levering/henting av barn til barnehagen.

33 LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSFORMAL

3.3.1 Friluftsformal (LF)

Innenfor omradet kan det ikke settes i verk tiltak som er til hinder for bruk av omradet som friluftsomrade. Mindre
innretninger/anlegg som fremmer omradets bruk til friluftsformal kan tillates etter godkjenning av kommunen. Det
tillates anlagt kommunaltekniske ledningsanlegg i grunnen innenfor omradene.

4 BESTEMMELSER TIL HENSYNSSONER

4.1 Frisiktsone (H140)
Frisiktsoner H140 ma utformes iht. Statens vegvesens handbok N100.
Innenfor frisiktsone skal det vaere frisikt 0,5 meter over tilgrensende veiers niva.

4.2 Faresone — Flomfare (H320)

Faresone H320_1 viser omradet ved sjgen med fare for oversvgmmelse ved stormflo. Innenfor sonen H320_1 skal
nye tiltak i sikkerhetsklasse F1 (jf. TEK 17 §7-2) plasseres pa minimum kote 2,5 (NNygoo) 0g nye tiltak i
sikkerhetsklasse F2 pa minimum kote 3,0 (NN2ooo). Bygninger med ferdig gulv/ planeringshgyde under minimum
ferdig gulvniva skal dimensjoneres og utformes for a tale stormflo, uten a fgre til fare for mennesker, natur og
dyreliv eller stgrre materielle skader.

Hensynssone H320_2-3 viser aktsomhetssone for flom ved vassdrag. Det ma utarbeides en naarmere vurdering av
flomfare i disse omradene fgr det kan tillates a sette i gang byggetiltak.

4.3 Faresone — Hgyspenningsanlegg (H370)

Hensynssone H370_1 er regulert med bredde 10m fra senter av hgyspentlinje for a sikre drift, beskytte mot
elektromagnetiske felt og ivareta allmennhetens sikkerhet. Innenfor sikringssonen H370 er det forbudt a oppfgre
bygninger og anlegg, utfgre gravearbeid eller sprengningsarbeid uten godkjenning fra netteier.

4.4 Hensynssone - Bevaring av naturmiljg (H560)
Hensynsone H560 1 vises rundt forekomsten av utvalgt naturtype kystlynghei (UN-NINFP2410176511).
Innenfor sonen er det ikke tillatt med tiltak som kan forringe forekomstens naturverdi.

Hensynsone H560_2 — 5 viser omradet med krav om bevaring av kantvegetasjon langs vassdrag.

For a sikre bevaring av biologisk mangfold, forebygge erosjon og sikre god vannkvalitet ma naturlig kantvegetasjon
langs vassdrag innenfor hensynssone H560_2-5 opprettholdes og sikres fri utvikling. Skjgtsel er kun tillatt dersom
det forbedrer kantonens gkologiske funksjon og opprettholder kontinuiteten i vegetasjonen. Skjgtsel skal utfgres i
samrad med kommunen eller etter veiledning fra Statsforvalteren.

4.5 Hensynssone - Bevaring av kulturmiljg (H570)

Hensynsone H570_1 vises rundt automatisk fredet bosetning-aktivitetsomrade fra steinalderen (ID 177766).
Hensynssone H570_02 og H570_03 inkluderer trasé for «Gammelveien» mot Karvag, som i planen er regulert som
turvei.
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Innenfor omradene H570_1-3 skal den naturlige vegetasjonen ivaretas og holdes i hevd slik omradet ligger i dag.
Det er ikke mulighet til 3 sette i gang med tiltak som kan skade, gdelegge, grave ut, flytte, forandre, tildekke, skjule
eller pa en annen mate utilbgrlig skiemme omradet eller fremkalle fare for at dette kan skje. Eventuelle tiltak, slik
som for eksempel barmarkkjgring, skogshogst, beplantning av skog og skogsskjgtsel, ma godkjennes av rette
antikvariske mynder ved Mgre og Romsdal fylkeskommune.

4.6 Bandlegging etter lov om kulturminner (H730)

Omradet inneholder et automatisk fredet kulturminne bosetning-aktivitetsomrade (ID 177766) og en sikringssone
pa 5 m. Den naturlige vegetasjonen skal tas vare pa. Det er ikke anledning til 3 sette i gang med graving eller andre
tiltak som kan skade, gdelegge, grave ut, flytte, forandre, tildekke, skjule eller pa annen mate utilbgrlig skiemme
det fredete kulturminne og dets verneomrade eller fremkalle fare for at det kan skje. Eventuelle tiltak mot det
automatisk fredete kulturminnet og tilhgrende sikringssone ma godkjennes av rette antikvarisk myndighet ved
Mgre og Romsdal fylkeskommune.

4.7 Bestemmelsesomrade. Anlegg- og riggomrade

Innenfor bestemmelsesomradet kan det i utbyggingsfasen hentes fjellmasser for opparbeidelse av feltets
infrastruktur. Etter endt uttak av masser skal omradet revegeteres eller opparbeides som byggeomrade iht.
planens gjeldende formalsomrade.

5 REKKEF@LGEBESTEMMELSER

5.1 Adkomstvei barnehage (o_BBH)

Veien SKV4 og nytt kryss til Fv64 (o_SKV11) skal veere opparbeidet iht. reguleringsplan fgr det kan gis brukstillatelse
til barnehage pa omradet BBH. | dette inngar ogsa opparbeidelse av f _SKV5, samt sanering av to eksisterende
direkteavkjgrsler fra Fv64 til eiendommene GID 96/14 og 96/18.

Fgr utbedringstiltak som bergrer fylkesveinettet kan igangsettes skal det utarbeides en gjennomfgringsavtale
mellom utbygger og Statens Vegvesen.

5.2 Vei, vann og avilgpsanlegg
For igangsettingstillatelse for enkelttiltak pa tomter kan gis skal det foreligge brukstillatelse for de
infrastrukturanlegg som tomten skal tilknyttes.

5.3 Opparbeidelse av felles lekeplasser
Felles lekeplasser skal vaere opparbeidet fgr brukstillatelse til tilhgrende bolig kan gis:

Lekeplass | Boligtomter og boligomrader

BLK1 BKS1, boligtomter B1-15, boligtomter B20 og B21.

BLK2 BKS2, boligtomter B16-19, boligtomter B22-28, boligtomter B40 og B41.
BLK3 BBB1, BKS3, BKS4, boligtomter B29-34.

BLK4 BKS5, boligtomter B35-39, boligtomter B46-48.

BLK5 Boligtomter B42- 45, boligtomter B49-63.

5.4 Smabatanlegg
F@r anleggelse av smabatanlegg i sjp ma som minimum fjordspenn pa hgyspentanlegg merkes og skiltes som
beskrevet i ROS-analyse.

5.5 Slokkevannkapasitet

For det kan gis tillatelse for etablering av boligbebyggelse i omradet BBB1 ma tilstrekkelig slokkevannkapasitet
dokumenteres.
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