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1.0 Formaélet med reguleringen

Reguleringsomradet ligger pa Avergya ca. 3,7 km vest for kommunesenteret, Bruhagen. Planomradet ligger
idyllisk til i rolig, landlige omgivelser med spredt boligbebyggelse og med god havutsikt utover Hendvika.

12013 ble det gitt tillatelse til fradeling av to boligtomter (BFS_02 og BFS 03) like nord for bolig- og
fjesbygningen for eiendommen GID 62/1, Bogen. Tiltakshaver/grunneier har hatt betydelige kostnader med
opparbeidelse av veg, vann- og avlgpsanlegg for tomtene BFS 02 og BFS 03, og skal ogsa iht. veglagets avtale
bekoste vegutbedring av felles privat veg (ca. 600 m). Kostnadene har blitt hgyere enn forutsett, og det er derfor
svert gnskelig & kunne etablere fire ekstra boligtomter i tilknytning til boligtomtene BFS 02 og BFS 03 for & fa
avkastning pa den betydelige investeringen. Det nyetablerte VA-nettet er dimensjonert for at de fire nye tomtene
kan tilknyttes.

Etter opparbeidelse av infrastrukturanlegg for de to bygde boligtomtene (BFS_02 og BFS 03), er det lagret et
overskudd av sprengsteinsmasser i omradet. Disse massene gnskes ryddet og benyttet, snarest, til vegutbedring og
forlengelse av felles veg med snuplass mot nord.

Foreslatt reguleringsplan med utvidelse av fire nye boligtomter i tilknytning til de to eksisterende boligtomtene,
vil resultere i et eget felt/gruppebebyggelse. Gst for feltet vil det reguleres inn et omrade avsatt til grentomrade —
friluftformal. Dette er hensiktsmessig for bade hensynet til fritidsbebyggelse ost for planomradet og
landskapsmessige forhold. Innenfor planomradet vil det etableres en narlekeplass i tilknytning til friluftsomrédet
og pa denne maten vil det sikres et starre, sammenhengende grentomrade, tilrettelagt for lek og mestring.

2.0 Planoppstart

IKON Arkitekt og Ingenier AS (tidligere Iversen Petch AS) sendte i april 2014, pa vegne av tiltakshaver og
grunneier Leah og Knut Johny Kjel, en foresporsel til Averoy kommune om dispensasjon fra gjeldende plan.
Dispensasjonssgknaden om opprettelse av fire nye boligtomter innenfor Gnr. 62, Bnr. 1 ble samme méned avslatt
av kommunen med krav om utarbeidelse av reguleringsplan.

Seknad om planoppstart reguleringsplan for fire nye boligtomter pd GID 62/1 ble sendt til kommunen i mars
2015. Seknaden ble enstemmig avslatt av Avergy formannskap i utvalgssak 62/2015 ved utvalgsmete den
09.06.2015. Avslaget ble begrunnet i at planen ikke samsvarer med LNF-omréde avsatt i overordnet plan, samt
den darlige standarden pa kommunal veg (Hjelsteveien) og den private vegen frem til boligtomtene. Ulik
oppfatning mellom grunneierne vedrerende vegretten for de nylig fradelte boligtomtene ble pekt pa som uheldig
for planen. I tillegg poengterte kommunen tidspunktet for omsekt regulering som uheldig, og at en burde avvente
reguleringen til etter rulleringen av kommuneplanen.

Veg-/grunneierne inngikk i etterkant av kommunens vedtak om avslag planoppstart en tilleggsavtale hvor de to
fradelte boligtomtene og de fire planlagte tomtene gis full vegrett pa lik linje med de andre brukerne av vegen.
Eventuell utbedring av vegen skal, etter avtalen, bekostes av GID 62/1. Ny og endelig seknad om planoppstart,
som i tillegg til boligtomtene omfatter den felles adkomstvegen fra Hjelsetveien, ble fremmet Avergy kommune
formannskap den 27.09.2015.

2.1 Tillatelse til planoppstart

Rédmannens innstilling var fortsatt negativ til oppstart omsekte regulering. Rddmannen begrunnet sin innstilling
med at en tverrfaglig arbeidsgruppe, under rulleringen av kommuneplanens arealdel, konkluderte med at
boligtomtene pa GID 62/1 er i strid med nylig rullert kommuneplan, hvor omradet er avsatt til LNFR formal.
Omradet vurderes til & ikke vare egnet for fremtidig boligbygging, i tillegg til eksisterende vegstandard ikke
tillater okt bruk av vegen da veitilstanden ikke tilfredsstiller dagens bruk av vegen.

Formannskapet gikk mot rdidmannens innstilling i utvalgssak 13/2016 den 07.03.2016 og vedtok enstemmig:
«Saken utsettes til neste formannskapsmete. Det foretas en befaring for behandling av saken.»
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Etter befaring av planomradet ble det i utvalgssak 20/2016 den 19.04.2016, fremmet et forslag om & vedta
oppstart av reguleringsplanen. Forslaget fikk fem stemmer mot rddmannens innstilling som fikk to stemmer.
Avergy kommune ved formannskapet vedtok oppstart av reguleringsplanarbeidet for boligtomtene pa GID 62/1.
Vedtaket er hjemlet i plan- og bygningsloven § 12-3 Detaljregulering og § 12-8 Oppstart av
reguleringsplanarbeid.
2.2 Oppstartsmgte
Med grunnlag i den grundige behandlingen forut for tillatelse til planoppstart vurderte planmyndighetene dertil at
det ikke ville vaere nedvendig & gjennomfere oppstartsmate for gjeldende utarbeidelse av reguleringsplan.
2.3 Melding om igangsatt regulering
Meldingsbrev om oppstart av regulering ble utstedt til naboer og bererte myndigheter den 07.07.2016. Frist for

merknader og innspill ble satt til den 22.08.2016. Igangsatt regulering ble i tillegg kunngjort i Tidens Krav i
august 2016. Frist for merknader ble i kunngjeringen utvidet til 20.09.2016.

3.0 Overordnet plansituasjon

Tegnforklaring

Naverende  Framtidig LANDBRUKS- NATUR OG FRILUFTSOMRADER
(Pl § 204, 1ledd nr.2)

LNF-omrade uten bestemmelser om spredt bebygoelse
[ seo | [ sBo | LNF-omrade derspredt bolighebyggelse er tillatt
[FisFeiiii] [ sF0 | LNF-onwade der spredt friidsbebyggelse er tilatt

OMRADER FOR S/ERSKILT BRUK ELLER VERHN AV )@
0G VASSDRAG
(Pbl § 204, 1.ledd nr. 5)

[ s | | SB | Smébéthavn

lII Ankringsplass

Figur 1: viser utdrag fra kommuneplanens arealdel 2008 — 2018 for
Averoy kommune med tilhorende arealressursfordeling. Planomradet
GID 62/1, med planavgrensning (rod elipse) er vist som areal avsatt til
i - LNF-formal (lys gronn farge). Arealer like ved planomrddet er avsatt

b i som fremtidig LNF-omrdde der spredt fritidsbebyggelse er tillatt (SF-1).

Omsgkt omrade pa GID 62/1 var i kommuneplanen (KPA 2008-2018) avsatt til LNF-formal, og planforslaget var
ikke i trdd med kommuneplanens arealdel. Omradet like ost for omsekte tomter var avsatt i kommuneplanen
(KPA 2008-2018) til arealformél LNF SF-1 (LNF med tillatt spredt fritidsboligbygging).

I ny kommuneplan 2016-2028, vedtatt i Avergy kommunestyre i januar 2017, er fritidshusomraddet LNF SF-1 tatt
ut av planen og erstattet med LNFR formaél, jfr. utdrag fra ny kommuneplan i figur 2 nedenfor.

Planomradet har ingen tilgrensende gjeldende reguleringsplaner. Det er ikke noen ande reguleringsplaner under
utarbeidelse i omradet.
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Figur 2: viser planomradet (rod elipse) i den nye kommuneplanens arealdel.
Planomradet er ogsa i ny KPA avsatt til LNFR formal (lys gronn farge). [
tillegg er arealer som i tidligere KPA var avsatt til LNF-omrdde der spredt
fritidsbebyggelse er tillat, blitt tilbakefort til LNFR formadl (mork gronn
farge).

Landbruk- natur- og friluftsformal samt reindrift (PBL2008 §11-7 NR.5)

Landbruks- natur- og friluftsformal samt reindrift

4.0 Dagens arealbruk

To av tomtene innenfor planomradet er allerede i dag bygd ut til
boligforméal. Resterende arealer benyttes i dag som LNFR-omrider
hvor det i gjeldende plan ved planoppstart var tillatt med spredt
boligbebyggelse sorost for planomradet.

Det er i dag flere etablerte fritidsboliger, helarsboliger og gérdsbruk i

som ligger innenfor avsatt LNFR omrade i KPA. Iht. nylig vedtatt og gjeldende KPA (2016-2028) er det ikke

tillatt med spredt boligbebyggelse.
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5.0 Reguleringsplanen

5.1 Planomrade

Planavgrensningen omfatter to eksisterende boligtomter, godkjent i 2013, og fire nye eneboligtomter. I tillegg
omfatter reguleringsplanen utvikling av et lekeomréde og utbedring av felles, privat adkomstveg fra kommunal

veg, Hjelsetveien.

Planomradet utgjer et areal pé ca. 16,5 daa, og planen utarbeides som detaljregulering. Adkomsten vil skje via
privat veg fra Kv Hjelsetveien serest for planomrédet.

Feltet vil inneholde:

- Frittliggende sméhusbebyggelse (PBL § 12-5 pkt.1 Bebyggelse og anlegg) ca. 8,2 daa
- Lekeplass (PBL § 12-5 pkt.1 Bebyggelse og anlegg) ca. 0,2 daa
- Veger (PBL § 12-5 pkt.2 2. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur) ca. 4,7 daa
- Annen veggrunn — grentareal ca. 0,8 daa
- Turveg (PBL § 12-5 pkt.3 Grennstruktur) ca. 0,15 daa
- Friluftsomride (PBL § 12-5 pkt.5 Landbruks-, natur- og friluftsformal) ca. 3,3 daa

Innenfor en radius pad 10 km finnes det meste av service og handelsfasiliteter, barnehager samt barne- og
ungdomsskoletilbud. Planomradet befinner seg i naturskjenne omgivelser og det er gode muligheter for
friluftsaktiviteter.

Avstand til:
Bussholdeplass 3,7 km
Bruhagen senteret 3,7 km
Bruhagen Vinmonopol 3,7 km
Bruhagen sorteringsstasjon 3,8 km
Coop Prix Avergy 3,9 km
Bruhagen skole, 1-7 kl. 3,9 km
Avergy ungdomsskole, 8-10 kl. 4,1 km
Avergyhallen 4,1 km
Bruhagen stadion 4,1 km
Treningssenteret Avergy 5,8 km
Resandasen barnehage 6,4 km
Best Bremsnes bensinstasjon 8,0 km
Kristiansund Gjenvinningsstasjon 17,8 km
Kristiansund Videregdende 19,1 km
Kristiansund lufthavn 24,0 km

5.2 Landskap

Planomrédet er lokalisert oppa en naturlig heyderygg pa Bogen ost for Torgysundet, som deler Hendvika og
Sundsfjorden og nord for Hjelsetbukta. Landskapet preges av & vaere et kystnaert landskap med kombinasjonen av
delvis bart berg og skogsbekledde omrader. Planomradets beliggenhet gir utmerket solforhold og god utsikt
utover bade sjo, land- og fjellomrade. Skogbekledde omrader ost og nordest for planomradet skjermer
boligtomtene fra omkringliggende boligbebyggelser.

Etablering av nye bygg vil gi noe visuelle innvirkninger pa landskapssilhuetten sett fra strandsonen. Samtidig som

byggegrenser trekkes innenfor 100 metersbelte fra strandsonen vil bebyggelsen plasseres nede i terrenget og det
skal unngés bygging pa koller. Tiltak etter reguleringsplanen vil ha akseptabel innvirkning pé landskapsbildet.
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5.3 Stedets karakter

De planlagte boligtomtene ligger i et naturskjent omrade pa Bogen i Hjelset, opp mot 4 km unna
kommunesenteret Bruhagen, i retning av Hendvika/Sundfjorden. Hjelset ligger pa estsiden av
Handvika/Sundfjorden, og sammen med Tordeya danner Bogen Torgysundet og fungerer som et naturlig skille
mellom Hendvika og Sundfjorden.

Hjelset bestar av et dalfere som gér fra Storvatnet og frem til Hjelsetbukta, som splitter Hjelsets nord og
serliggende asrygger. Dalforet bestar av dker og jordbrukslandskap med en spredt bebyggelsesstruktur, hvor
majoriteten av bebyggelsen ligger pa nordsiden av dalferet. Bogen har den tetteste bebyggelsesstrukturen i
omréadet.

Eksisterende bebyggelse bestar av gardsanlegg samt eneboliger av bade eldre og ny karakter.

Figur 3: viser landskapsformasjonen rundt og
planomrddets beliggenhet, sett mot nord. En ca.
avgrensning for planomradet er vist med rod, rektangel.

Reguleringsplanen tilrettelegger for oppfering av fire nye boliger i tilknytning til de to allerede oppferte boligene
innenfor planomradet og videreferer den spredte bebyggelsesstrukturen som er i omréadet fra for.

5.4 Bebyggelsen

Boligtomtene ligger i en naturlig gruppe pad Bogen med en utsikt utover Torgysundet. I tillegg til to eksisterende
boliger (godkjent i 2013), legger planen opp til etablering av fire nye boligtomter.

Med unntak av de to nordvestlige boligtomtene (vist som tomt 5 og 6 i plankart) unngar alle tomtene 100-meters
belte for sjeen.

De fysiske sporene etter den norske kystkulturen, sammen med de biologiske verdiene i strandsonene, er veldig
sarbare og har i arenes lgp vert under sterk utbyggingspress. Siden 1950-tallet har det vert en politisk enighet om
a ivareta verdiene langs strandsonen og i 1965 ble det innfort et generelt byggeforbud innenfor 100 metersbelte
langs sjo. Forbudet ble fra 1985 tatt inn i plan- og bygningsloven.

Byggeforbudet innenfor 100 metersbeltet til strandsone er i utgangspunktet nasjonalt gjeldende, men forholdene
langs kysten er ulike. Varierende utbyggingspress og geografiske forskjeller gir grunnlag til differensiering.
Kommunen kan gjennom planlegging gi retningslinjer for hvor utbygging kan tillates uten at det i vesentlig grad
svekker de hensyn som ligger bak strandsonevernet. Ny utbygging skal i kommuneplan eller reguleringsplan
vurderes grundig og i en helhetlig sammenheng i planprosessen.
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Figur 4: viser en grov skisse for hvordan tomt 5 og 6

" krysser 100 metersbeltet fra strandsonen. De bld linjene

== viser ca. mdlte 100 meter fra strandsonen, mens de bld
S P flatene illustrerer tomtegrensene.

- y — i Figur 4 viser hvordan en liten del av de
vestlige arealene innenfor tomt 5 krysser 100
metersbeltet, mens tomt 6 krysser 100
metersbeltet bade 1 nord og vestlig retning.
Tomt 6 er i tillegg plassert pé et lite hoydedrag
i terrenget.

Innenfor tomt 5 og 6 er det utenfor 100
metersbeltet god plass til oppfering av
bebyggelse. Planen vil derfor legge til rette for
byggegrenser som ivaretar hensyn for
strandsonevernet. Dermed kan tomtene
beholde sin naturlige beliggenhet i terrenget,
og en vil unngé en forskyvning av tomtene og

'532.1‘- e o a de naturlige tomtegrenser som vil medfere
x‘g\. - | ‘/ w{ ulogiske tomj[earronderinge'r og reduksj(?n av.
Bogen " PRTTS tqmtens kvaliteter. Regulermgsplanen. vil ogsa
Y ¥ = [ \ gjennom planbestemmelsene sette foringer for

boligenes plassering og hayde, slik at

boligenes eksponering mot sjo blir minimalt.

Figur 5: Bildet er hentet fra kommunekart 3d og viser hvordan eksisterende bebyggelse ligger i terrenget. Planlagt bebyggelse vil bli
liggende pd samme niva og til dels pa et lavere nivad, lengre nord for eksisterende bebyggelse. Landskapskonturen mot sjoen vil derfor ikke
endres i vesentlig grad. Eksisterende skogbekledde omrader kommer ikke frem i illustrasjonen, disse vil bidra ytterligere til a dempe
boligtomtenes landskapspavirkning.

5.5 Barns interesser

Barns interesser ivaretas gjennom planprosessen og planlgsningen. I Rikspolitiske retningslinjer T-2/08 for barn
og unge framgar det at det skal settes av areal som er store nok og egna for lek og opphold til ulike érstider:

«I neermiljoet skal det finnes arealer hvor barn kan utfolde seg og skape sitt eget lekemiljo.
Dette forutsetter blant annet at arealene er store nok og egner seg for lek og opphold, gir
mulighet for ulike typer lek, til ulike drstider, kan brukes av ulike aldersgrupper, og gir
muligheter for samhandling mellom barn, unge og voksney.

Ved etablering av fem eller flere boenheter skal det opparbeides narlekeplass innenfor en gangavstand pa 50 m.
Nerlekeplassen skal etter Rundskriv T-2/08 ferdigstilles for forste boenhet tas i bruk og skal vaere pa minimum
200 m>.

Reguleringsplanen legger opp til etablering av n&rlekeplass innenfor friluftsomradet, like ved BFS 04, ost i
planomradet. Avstanden mellom narlekeplassen og boligtomtene vil da vare innenfor overordnet
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lokaliseringskrav pd maksimalt 50 m. Narlekeplassen ligger i et svakt gst-vest hellende terreng oppe pa
hegydedraget og sikrer kvaliteter som gode solforhold og utsikt. Neerlekeplassens storrelse og plassering mot
friomréde serger for et variert lekemiljo for barn og unge med mulighet for ulik typer lek til ulike arstider.
Endelig arrondering og avgrensning av nerlekeplass kan tilpasses ved opparbeidelse, men skal ha minimum
starrelse som regulert.

Lesningen med & legge narlekeplassen i sammenheng med planomrédets friomrade, vil gjore friomradet mer
tilgjengelig for bruk og aktiviteter for ulike aldersgrupper. Friomradet vil ogsé gi en naturlig forlengelse av
lekeplassens funksjoner og muligheter for fri lek, utfoldelse og mestringsaktiviteter.

Lekeplassen skal vaere ferdig opparbeidet for de nye boligene i boligfeltet blir tatt i bruk.

5.6 Universell tilgjengelighet

Boligfeltets adkomstveg ligger i hellende terreng, men har likevel et godt grunnlag for universell utforming. Selve
boligtomtene ligger pa haydedraget i et forholdsvis jevnt terreng og har derfor gode muligheter for universell
utforming ved bade lekeplass og boliger. Reguleringsplan vil derfor ikke kreve spesiell bearbeidelse av terreng
for & kunne oppna god universell utforming.

Generelt legges krav 1 Byggteknisk forskrift til grunn for universell utforming av boliger og uteareal.

5.7 Teknisk infrastruktur

VA-anlegg
I tilknytning til etableringen av boligtomtene BFS 02 og BFS_03 i planomradet, ble det utbygd nytt

vannforsynings- og kloakkanlegg med utslipp til god sjeresipient i vdgen mot vest. De fire nye boligtomtene kan
naturlig tilknyttes dette anlegget.

Spillvannsanlegget er utbygd og driftes av hovedbruket fram til tomtegrenser for den enkelte tomt, og baserer seg
pa etablering av separate slamavskillere for hver boligtomt. For to tomter vil det vaere nedvendig & etablere lokal
pumpelesning for kloakkvann.

Vannforsyning skjer fra Nordre Avergy vannverk. Planomradets vannforsyning har ikke tilstrekkelig
slokkevannskapasitet ved brann, men tilstrekkelig slokkevann kan skaffes fra sjgen like ved boligtomtene.

VA-ledninger skal legges i felles grofter sammen med kabelanlegg. Grofter folger adkomstveger.
Stremforsyning

Nordmere Energiverk har i forbindelse med utbyggingen av de forste to boligtomtene opparbeidet ny
infrastruktur for stremforsyningen i omradet, som ogsé er dimensjonert for de fire nye boligtomtene i feltet.

Renovasjon
Felles leverings-/hentepunkt av husholdningsavfall for bebyggelsen i enden av Hjelsetveien, er etablert ved

garasjeanlegg tilherende hovedbruket. Her er det god vegbredde for passering av renovasjonsbil pa hentepunkt.
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5.8 Grunnforhold

Grunnforholdene i planomréadet ansees som gode. Det er hovedsakelig bart fjell og delvis marine
strandavsetninger (Figur 6). Det er ikke registrert kvikleire i omradet.

Marin strandavsetning er dannet av balge og stremaktiviteter i strandsonen, stedvis som strandvoller.
Kornsterrelsen varierer fra sand til blokk, men sand og grus er mest vanlig. Strandavsetninger ligger som et
forholdsvis tynt dekke over berggrunn eller andre sedimenter.

Lasmasser
(forenklet tegnforklaring)

Vordeys

Tynn morene
Tykk morene

Avsmeltingsmorens
Randmaorene
Brealvavsatning
Bresja-finnsjgavsatning
Tynn hav-/strandavsetning
Tykk havavsetning

M arin strandavsetning,
Elveavsetning
Vindavsetning
Forvitringsmateriale

[Skredmateriale
Steinbreavsetning

e Torv og myr

Toraoys A Tynt humus-ftorvdekke

AT s Fyllmasse
Bart flell, stedvis tynt dekke

Figur 6: Pplanomrddets grunnforholr;ij Kartdata er hentet fra NGUs databaser.

5.9 Stgyforhold

Ettersom boligfeltet er lokalisert ca 3 km fra fylkesveg i luflinje, vil ikke planomrédet bli berert av foreliggende
stoysoner. En videre stoyutredning i forbindelse med tiltaket vil derfor ikke vaere aktuelt.

5.10 Veger

Adkomstveg til boligtomtene vil bli lagt via eksisterende privat veg fra kommunal veg Hjelsetveien. Grunnet den
private vegens standard og siktsituasjon varierer normalkjerehastighet mellom 30 km/t og 50 km/t. Med planlagte
boligtomter vil antall boenheter tilknyttet den private vegen utgjere i underkant av 20 boenheter, i tillegg til et
mindre lokalt smabatanlegg. Dette er under halvparten av de 50 boenhetene som kan tilknyttes en vegstandard
etter figur C.20 iht. klasse A1(figur 7). Den private vegen vil derfor reguleres med utgangspunkt i vegstandard for
klasse A1 iht. vegvesenets handbok N100.

| 3,5 |

Figur 7: Tverrprofil for adkomstveg pa 3,5 m med standard e. fig. C.20 for klasse Al iht. vegvesenets handbok N100

Den private vegens standard vil forbedres utover krav satt i figur C.20, klasse A1 med etablering av totalt fire
meteplasser, som plasseres med en avstand pa 50 m — 120 m. Lokalisering av meateplassene er markert i plankart
med #1 — #4 og er basert pa a sikre en frisikt mellom meteplassene. Mateplassene dimensjoneres med en lengde
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pa totalt 30 m, hvorav 10 m er avsatt til meteplassens lengde i tillegg til at lengde pa a 10 m er avsatt for inn- og
utkjering av meteplass. Moteplassens breddeutvidelse pa 2 m, gir en total vegbredde pa 5,5 m i meteplassomrade.
I tillegg vil T-kryss inn til planlagte boligtomter dimensjoneres iht. figur E.49 i N100, slik at vegkrysset kan
benyttes til snuplass.

Nordvest for eiendom GID 62/10 krummer den private vegen Hjelsetveien seg, over en bakketopp, i en
uoversiktlig hgyresving. Grunnet begrenset sikt i svingen vil vegens bredde utvides til 4,5 m i svingen.

I avkjersel hvor den private vegen kobler seg pd Kommunal veg Hjelsetveien reguleres det inn en frisikt med
dimensjon L1 =45m og L2 = 4,0m, iht kap. E.1.4.2 i vegvesenets hdndbok N100. Internt pa privat veg skal
avkjersel til planlagte boligtomter sikres frisikt med dimensjon L1 = 15m og L2 = 15m.

Den 27.11.2016 ble det avholdt generalforsamling ved Bogen Veilag, hvor styre for veilaget ble valgt og
vedtekter ble vedtatt for "Private veg Hjelsetveien (fra gnr. 63 til gnr. 62)".
Iht. veilagets vedtekter skal:

«Enhver grunneier, tomtefester og/eller bruker som er avhengig av lagsveiene som adkomst til
sin eiendom [skal] veere medlem av Veilaget.»

Eiere av hver boligtomt vil dermed innrulleres som medlem i veilaget, og skal betale en
medlemskontingent/vegavgift til drift og vedlikehold av den private vegen, pa lik linje med dagens beboere.

5.11 Gregntomrader

Planomradet ligger oppé et naturlig heydedrag med utsikt over Toregysundet, Hendvika og Sundfjorden vest for
planomrédet. Omrédet har en svak gst-vest helning, men beliggenhet oppe pé hoydedrag sikrer gode solforhold
for hele feltet. @st for planomradet er det et skogbekledd omrade som bade skiller og skjermer planomradet fra
naboeiendom og veg.

Gjennom planen skal store deler av skogen @st i planomrédet avsettes til friluftformal. Det planlagte
friluftsomradet er pa ca. 2,7 daa og ligger mellom planlagt boligtomt BFS 01 og BFS 04. Et mindre areal i
tilknytning til friluftsomradet avsettes til lekeareal, og fyller funksjonen som nerlekeplass for de planlagte
boligtomtene. Mellom boligtomtene BFS 03 og BFS 05 nordvest i planomradet, skal det i tillegg tilrettelegges
for en turveg fra planomradet mot Hendvika/Sundfjorden og @vrig LNFR-omréader pa planomradets vestside.

Planomréadets omkringliggende LNFR-omréder, sammen med planlagt turveg, lekeareal og friluftsomréde, vil
sikre gode muligheter for rekreasjon og fri lek i naer tilknytning til boligtomtene.

5.12 Rekreasjonsinteresser/rekreasjonsbruk

Bygging av boliger i et urert omrade reduserer arealer for fri ferdsel. Dette kompenseres med at reguleringsplanen
tilrettelegger for lek, mestring og rekreasjon ved at det opparbeides en lekeplass. Denne vil vaere i ner tilknytning
til alle boligtomtene i planomradet.

De nye boligtomtene vil ha god tilgang til utmark. I tillegg ligger planomradet i overkant av 2 km i luftlinje fra

oygruppen Ku-Forgya og Foraya. Denne eygruppen er registrert som et regionalt viktig friluftsomréde, og
vurderes for & vaere positivt for det planlagte boligomradet.
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6.0 Virkninger av reguleringsplanen
6.1 Konsekvensutredning
Ansvarlig planlegger har vurdert om reguleringen utlgser krav til konsekvensutredning iht. Forskrift om
konsekvensutredninger for planer etter plan- og bygningsloven FOR 2014-12-19-1726. Formalet med
bestemmelsene om konsekvensutredninger (KU) er & sikre at hensynet til miljo og samfunn blir tatt i betraktning,
under forberedelser av planer og nér det tas stilling til hvilke vilkér og om planer kan gjennomferes.
Med bakgrunn i at planomradet er mindre enn 15 da og ikke inneholder tiltak som er opplistet i forskriftens
vedlegg I og 11, vurderes planarbeidet til & ikke utlase krav om planprogram og konsekvensutredning iht. §§ 2 og

3 i Forskrift om konsekvensutredning for planer etter plan- og bygningsloven.

Tiltak som det &pnes for i reguleringsplan vurderes & ikke medfere vesentlige endringer og virkninger for miljo og
samfunn i forhold til dagens situasjon.

Selv om det ikke gjennomfoeres en konsekvensutredning vil reguleringens virkninger pa natur og neromrader bli
ytterligere beskrevet og vurdert i kapittel 6 Virkninger av reguleringsplanen og i ROS-analysen i kapittel 7.
6.2 Overordnede planer

Reguleringsplanen samsvarer ikke med overordnet kommuneplan, som har avsatt omradet for planlagte
boligtomter for LNFR-formal. Se kap. 3.0 Overordnet plansituasjon for ytterligere informasjon.

6.3 Kulturminner og kulturmiljg

Det er ikke registrert noen vernede kulturminner i planomréadet. Det vurderes at tiltak etter reguleringsplanen vil
ikke gi noen negative konsekvenser for kulturminner.

Det skal likevel vises en varsomhet under opparbeiding av omradet. Dersom det under arbeid skulle dukke opp

noe som kan veare automatisk fredet kulturminne skal arbeidet stoppes og fylkeskommunens kulturavdeling
kontaktes for avklaring jf. Kulturminneloven § 8, andre ledd.

6.4 Forholdet til kravene i kap. Il Naturmangfoldloven
Kapittel II, § 4, uttrykker mal om & ivareta mangfoldet av naturtyper innenfor deres naturlige utbredelsesomrade

og med det artsmangfoldet og de ekologiske prosessene som kjennetegner den enkelte naturtype. Mélet er ogsé at
okosystemers funksjoner, struktur og produktivitet ivaretas sa langt det anses rimelig.
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Figur 8: Bildet er hentet fra Miljodirektoratets naturbase og viser funn av viktige naturtyper og arter, som befinner seg i
omrddene rundt planomrddet. Planomrddets lokasjon er merket med bla elipse. De grd punktene og de skraverte feltene
viser funn av viktige arter, mens gront, skravert felt viser viktige naturtyper i omrddet.

De markerte omradene pd Vardeya og Kallen, nordest og nordvest for de planlagte boligtomtene, viser steder
hvor det har blitt registrert funn av Svartbak og Fiskemake. Svartbaken er av sceerlig stor forvaltningsinteresse,
mens Fiskemaken er av stor forvaltningsinteresse. Den planlagte utbyggingen vil, som vist pa figur 8, veaere 1 god
avstand til artenes sikringssone, i tillegg til at utbyggingen og bruken av omradet vil vare av moderat karakter.
Utviklingen av planomrédet vil derfor ikke pavirke forvaltningsinteressene av Svartbak og Fiskemake i negativ
forstand.

Storvatnet er i Miljodirektoratets naturbase registrert som verneklasse C med kategorien andre viktige
forekomster. 1 selve vannet er det registrert forekomster av al og ca. 370 m @st for Storvatnet har det blitt
registrert oter. Begge artene er av scerlig stor forvaltningsinteresse. Ettersom planomradet, 1 luftlinje, ligger 1,5
km nordvest for vannet, vil ikke planlagt tiltak medfere noen endringer for forholdene i og rundt vannet.

En videre vurdering av naturmangfoldlovens § 8 — 12 vil ikke vare nedvendig, da tiltak hjemlet i
reguleringsplanen ikke kommer i konflikt med arts- og naturverninteresser.

6.5 Trafikkforhold

Adkomst til boligtomtene vil skje via privat veg fra Kv. Hjelsetveien, ser for planomréadet. Tiltakshaver skal
utbedre den private vegens standard (iht. vegvesenets handbok N100) som fastsatt i reguleringsplanen.

Hjelsetveien er en kommunal vegstrekning pa ca. 2,7 km og fungerer som matveg til gardene og boligene pa
Hjelset, fra Fv64. Vegbredden varierer fra ca. 3 m til ca. 5,5 m og har meteplasser pa opptil 8,9 m vegbredde.
Mateplassene er jevnt fordelt langs hele vegstrekningen. Det er bevilget midler til utbedring av Hjelsetveien og
noen utbedringer har alt blitt gjennomfort av Avergy kommune. @Okt trafikk pa Hjelsetveien pa grunnlag av fire
nye boligtomter, vil ikke vare av stor betydning.

Fv64 har ved kryss inn til Hjelsetveien, en rsdegntrafikk (ADT) pa 2 640, hvorav 11 % av ADT bestar av lange
kjoretay. Til tross for forholdsvis hoy ADT langs Fv64 er det, med utgangspunkt i Hjelsetveiens funksjon som
matveg til boliger, grunnlag til & tro at ADT for Hjelsetveien ikke er hoyere enn 300. Dette representerer en
trafikkmengde som etter vegnormalene tilrar vegklassestandard A3.

En boenhet generer normalt 3-5 turer per dag. Privat veg Hjelsetveien er lokalisert i enden av Hjelsetveien som

med planlagt nye boligtomter fir 15 helarsboenheter, to fritidshus samt en mindre smabéthavn. Antatt ADT vil
vaere mellom 50 og 80, en trafikkmengde som tilrar vegklassestandard Al.
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I vegvesenets databaser er det ikke blitt registret trafikkulykker, verken i forbindelse med kryss Fv64-
Hjelsetveien, eller pa selve Hjelsetveien. Kryssituasjonen har i tillegg blitt utbedret av vegvesenet 1 2012, i
forbindelse med kantforsterkning/TS tiltak, og fyller kravene satt av vegvesenets standarder.

Kollektiv transport
Nearmeste kollektivholdeplass for Bogen er ved ABC-senteret i Bruhagen, og ligger med en avstand pa ca. 3,7 km
fra planomrédet.

6.6 Sosial infrastruktur

Utvikling av boligtomtene bidrar til en gkt variasjonen i Avergy kommunes boligtilbud, og vil dermed kunne na
en bredere interessegruppe for fremtidig beboere i kommunen.

Etablering av nerlekeplass og friluftsomrade innenfor planomradet vil potensielt fungere som en sosial arena og
meteplass for beboerne og planomradets naboer.

6.7 Energibehov - energibruk

Utbyggingen representerer ikke spesielle utfordringer med hensyn til energibehov.

6.8 Jordressurser/landbruk

De planlagte boligtomtene befinner seg i et omrade med &pen grunnlendt fastmark og jorda ligger brakk. Det
konkluderes fra landbruksfaglig hold at omréadet ikke har vesentlig verdi for landbruksdrift, og regnes heller ikke
som verdifull med hensyn til vern av arealressursene pa eiendommen. Med bakgrunn i dette, vil ikke bruk av
omrédet til boligformal utfordre jordbruksarealer eller dyrkbar jord, og dermed unngar & medfere drifts- eller
miljegmessige ulemper for landbruket i omrédet. Jord- og landbruksinteressene er dermed ivaretatt i planen.

Markslag (AR5) 13 klasser
TEGNFORKLARING

Fulldyrka jord
Overflatedyrka jord
Innmarksbeite

Skog av szers hag bonitet
Skog av hag bonitet
Skog av middels bonitet
Skog av lav bonitet
Uproduktiv skog

Myr

Apen jorddekt fastmark
Apen grunnlendt fastmark
Bebygd, samf, vann, bre
lkke klassifisert

i —-I—EIIE IE 1

Figur 9: viser eksisterende arealressurser pd gjeldende eiendom
GID 62/1. Innenfor planomrddet (markert med et rodt rektangel)
er det hovedsakelig dpen grunnlendt fastmark med innslag av
uproduktiv skog, og skog av hoy bonitet.
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6.9 Okonomiske konsekvenser for kommunen

Planforslaget vil ikke medfere behov for kommunale utbygginger/investeringer.

6.10 Konsekvenser for nzeringsinteresser

Okt aktivitet i omradet, bedre tilgang pa boligtomter og gkt innbyggertall er positivt for neringsinteressene i
naromradet og i Avergy kommune.

6.11 Interessemotsetninger

Det er ikke avdekket tungtveiende interessemotsetninger i planomrade.
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7.0 Risiko- og siarbarhetsanalyse (ROS-analyse)
Det er gjennomfert ROS-analyse som er dekkende for reguleringsplanen i trdd med veileder fra direktoratet for

samfunnssikkerhet og beredskap (dsb), Samfunnssikkerhet i arealplanlegging.
Risikomatrise er lagt til grunn for risiko- og sarbarhetsvurderingene:

Sannsynlighet:
Sveert . 5 10 - liten risiko., som
sannsynlig regel ikke ngdvendig med

Meget risikoreduserende tiltak sa

sannsynlig lege lov og forskrift er
0 It.
Sannsynlig ppfy
Vindre middels risiko, risiko-
. 8 10 reduserende tiltak ma
sannsynlig vurderes

Lite

. 4 5
sannsynlig

Red: hoy risiko, vil som
Farlig Katastrofalt regel kreve strakstiltak

Ufarlig En viss fare

Konsekvenser

Definisjon av matrisens verdier:
Sannsynlighet: Konsekvenser:

Til grunn for temavalg i ROS-analysen ligger More og Romsdal fylkeskommunes sjekkliste. Analysen omfatter
vurdering av risiko og sarbarhet for badde menneske, miljo og materiell. Folgende risiko er avdekket, og folgende
avbgtende tiltak foreslas:
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Naturgitte forhold:

Tekniske forhold:

Infrastruktur
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8.0 Avveining av virkninger

Med grunnlag i de vurderinger som er gjort under kapittel 6 og risikovurderinger i kapittel 7 er summen av
fordelene som folger av den planlagte utbyggingen og reguleringen sterre enn ulempene.
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9.0 Innkomne merknader/innspill
9.1 Merknader under melding om planoppstart

Fvlkesmannen i Mere og Romsdal, brev 10.08.2016

«Generelt: Gst for planlagte boligtomter er det i KPA avsatt arealer med formalet LNF med mulighet for opptil ti
fritidsboliger (LNF SF-1). Under pagdende rullering av KPA er arealet LNF SF-1 foreslatt endret til LNFR
formal, da det skal veere sveert god tilgang til regulerte boligtomter i Averey kommune.

Natur og milje: Fylkesmannen pépeker at de to nordvestlige boligtomtene (tomt 5 og 6 pa plankart) delvis ligger
innenfor 100 metersbeltet. Den nordligste tomta ligger i tillegg oppe pa et hoydedrag i terrenget.

Med hensyn til landskapsvirkningene og at planomradet ligger innenfor registrert friluftsomrdde Hestskjaer —
Hendvika, ber Fylkesmannen om at boligtomt 5 og 6 blir flyttet ost for dette haydedraget.

Barn og unge sine interesser: Reguleringsplanen legger til rette for fem boligtomter, noe som apner for etablering
av lekeplass. Med bakgrunn i fylkesmannens satsning pa «Betre oppvekst» vil fylkesmannen i videre planprosess
serlig vektlegge:
- Egna areal til lekeomrader ma vere sikret i plankart og planbestemmelser
- Opparbeidelse av lekeareal ma vare sikret gjennom rekkefolge- og funksjonskrav i planbestemmelsen. Disse
kravene kan vere:
o Lekeareal skal vaere opparbeidet innen forste bolig tas i bruk
o Nerlekeplass skal opparbeides med minimum sandkasse, benk og ett lekeapparat.

Samfunnssikkerhet: Det ma gjennomfores en risiko- og sarbarhetsanalyse (ROS-analyse) for planomradet.
Analysen skal vise alle forhold som har betydning for om arealet er egnet til utbyggingsformal, og eventuelle
endringer i slike forhold som felge av utbygging. Fylkesmannens sjekkliste for ROS-analyse anbefales».

Tiltakshavers merknader:

- Planforslaget samsvarer ikke med overordnet plan, men kommunen har vurdert at det kan gjennomfores
regulering for noen nye tomter i tilknytning til eksisterende boligtomter i omrddet. De nye tomtene ligger
inntil den den eksisterende bolighebyggelsen og vil derfor ikke gi store landskaps endringer, ettersom planen
ikke gir inngrep i et uberort omrdde.

- De to nordvestliggende tomtene (tomt 5 og 6) ligger naturlig i terrenget, og beliggenheten er derfor viktig
for tomtekvaliteten. En forskyvning av tomtene mot ost, slik fylkesmannen foreslar, vil veere unaturlig i
forhold til terrenget. Gjennom plankart og bestemmelser vil det gis byggegrenser og restriksjoner pd tomt 5
og 6 iht. byggehayder og plassering, slik at tomtenes bebyggelse ikke vil komme innenfor 100 metersbeltet
mot sjo. Det vil derfor ikke veere behov for d flytte tomtene lenger ost, da 100 metersbeltet vil bli ivaretatt
gjennom plan.

- Newrlekeplass er sikret gjennom plankart og planbestemmelser, og er lokalisert i forbindelse med
planomrddets friarealer. Det vil derfor veere gode muligheter for fri lek og mestring for barn i alle
aldersgrupper.

Norges vassdrag- og energidirektorat, brev 02.08.2016
«NVE har ingen innspill til planarbeidet».
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Statens vegvesen Region midt, brev 31.08.2016

«Statens vegvesen har fatt forslag til ny arealdel til Averey kommunes KPA til uttale. Vegvesenet legger derfor
merke til at planomradet i KPA er avsatt til LNFR-formal og derfor strider imot kommunens strategi for
arealbruk. Vegvesenet mener at reguleringen av omradet, som er i strid med forslaget til ny kommuneplan, vil
svekke KPA som kommunens viktigste styringsverktoy allerede for den er vedtatt. Vegvesenet stiller derfor
spersmél om hvorfor ikke ny kommuneplan ikke har fatt mer vekt ved avgjorelsen om planoppstart.

Videre mener vegvesenet at planen strider mot prinsippene i statlige planretningslinjer for samordnet bolig-,
areal- og transportplanlegging.

Planomradet ligger ca. 4 km avstand til Bruhagen kommunesenter. Vegen til skolen i kommunesenteret/grend er a
betrakte som farlig skoleveg, dersom elevene ikke har krav pa skoleskyss. Tilstanden pa Hjelsetveien er darlig og
den er hverken tilrettelagt for myke trafikanter eller kollektivtransport. Vegvesenet ber derfor om at utbedring av
vegen, tilrettelegging for kollektivtransport og opparbeidelse av krysset mellom Hjelsetveien og fylkesveg 64 iht.
héandbok N100, settes som rekkefolgekrav i planen. Vegvesenet informerer ogsé om at de kan komme med
ytterligere krav vedrerende skoleveg, nar planen legges ut til offentlig ettersyn».

Tiltakshavers merknader:

- Planforslag samsvarer ikke med overordnet plan, men kommunen har vurdert at det kan gjennomfores
regulering for noen nye tomter i tilknytning til eksisterende boligtomter i omrddet. Planen samsvarer
derfor med planmyndighetens avgjorelse. Ved eventuell utbygging av planlagt vegtrasé for ny fylkesveg og
tilpasninger av Hjelsetveien vil veglosningen bli forbedret for omrddet Hjelset/Bogen.

- Kryss-situasjon Hjelsetveien-fylkesveg 64 har blitt utbedret i lopet av de senere drene, uten at utbedringene
er synlige pa alle tilgjengelige kartbaser (eksempelvis norgeskart.no). Tiltakshaver har derfor veert i
kontakt med vegvesenet angdende grunnlaget for krav om utbedring av kryss.

Ny uttalelse: Statens vegvesen Region midt, brev 05.10.2016

«Vegvesenet trekker rekkefolgekrav om utbedring av kryss, Hjelsetveien-fylkesveg 64, da utbedringer ble
gjennomfort i 2012 i forbindelse med kantforsterkning/TS tiltak.

Krav om utbedring av vegen og tilretteleggelse for kollektivtransport stér fortsatt ved lagy.

Tiltakshavers merknader:

- Vegstrekning for privat veg til kommunal veg Hjelsetveien skal iht. reguleringsplanen utbedres iht.
vegvesenets standard for veg klasse A1. Opparbeidelse av tomt BFS 02 og BFS 03 ga et overskudd av
sprengningsmasser, som vil benyttes til opprusting/utbedring av vegen.

- Kommunal veg Hjelsetveien har i den senere tid blitt utbedret, og forbedret standard gir bedre
trafikksikkerhet og trafikkering til Hjelset, ogsd for kollektivtrafikk. Vegutbedringen medforer ogsd bedre
sikkerhet for myke trafikkanter.

- Ireguleringsplan for Bruhagen sentrum er Hjelsetvegen forlenget fram til sentrum. Med denne losningen vil
myke trafikkanter slippe d ferdes langs fylkesveg 64 for d nd tilbud som ligger i sentrum, herunder skole.

- Dagens utforming av kryss til Fv64 imatekommer vegvesenets krav, og vegvesenet har derfor trukket kravet
om utbedring av kryss.
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Sjekkliste for vurdering av risiko og sarbarheit i

—

IKON e
Vedlegg 1. Sjekkliste ROS-analyse 30.06.2016

samfunnsplanlegginga
Emne Er det knytt uakseptabel risiko til felgjande forhold? Nei | Ja
a | Er omradet utsett for sng- eller steinskred eller starre fiellskred? X
b | Er det fare for flodbglgjer som fglgje av fjellskred i vatn/sj@? X
¢ | Erdet fare for utgliding av omradet (ustabile grunnforhold)? X
. d | Er omradet utsett for flaum/flaumskred? X
Naturgitte forhold - .
e | Erdet registrert radon i grunnen? X
f | Vil skogbrann/lyngbrann i omradet vere ein fare for bustader/hus? X
g | Er omradet sarbart for ekstremvér/stormflo? X
h | Anna (spesifiser)?
a Regulerte vassmagasin i nzerleiken, med spesiell fare for usikker | x
is?
Omgivnad b | Naturlege terrengformasjonar som utgjer spesiell fare (stup etc.)? | x
¢ | Vil drenering kunne fere til oversymijing i lagareliggande omrade? | X
d | Anna(spesifiser)? X
a | Omfattar omradet spesielt farlege anlegg? X
e Vil utilsikta/ukontrollerte hendingar som kan inntreffe i X
Verksemdsrisiko
S| b | neerliggande verksemder (industrifaretak etc.), utgjere ein risiko
for omradet?
Brann-/ulykkes- a ;I;;kc;?radet utilstrekkelig slzkkjevassforsyning (mengde og X
baMcskap Har omradet gode tilkomstruter for utrykkingskj@retﬂy? X
Er det kjende ulykkespunkt pa transportnettet i omradet? X
Vil utilsikta/ukontrollerte hendingar som kan inntreffe pa X
b | naerliggande transportarer inkl. sjg- og luftfart utgjere ein risiko for
omradet:
Infrastruktur Er det spesiell risiko knytt til bruk av transportnett i omradet: A
c - til skole/barnehage?
- til neermiljganlegg (idrett etc.)?
d | Erdet transport av farleg gods til/gjennom omradet? X
a | Er omradet paverka av magnetfelt fra hegspentliner? X
Kraftforsyning b | Erdet spesiell klatrefare i hagspentmaster? X
c | Vil tittaket endre (styrke/svekke) forsyningstryggleiken i omradet? | x
Medfarer bortfall av felgjande tenester spesielle ulemper for
omradet:
. -elektrisitet 7 X
-teletenester?
Sarbare objekt -vassforsyning?
-renovasjon/spillvatn?
b | Erdet vassforsyning/drikkevatn i omradet X
c | Erdet spesielle brannobjekt i omradet? X
d | Erdet omsorgs- 09 oppvekstinstitusjonar i omradet? X
Er amradet a | Gruver: opne sjakter, steintippar etc.? X
paverka/ b | Militeere anlegg: fiellanlegg, piggtradsperringar etc.? X
forureina fra ¢ | Industriverksemd som t.d. avfallsdeponering? X
tidligare bruk d | Anna (spesifiser)? X
Ulovleg a | Ertiltaket i seg sjolv et sabotasje-/terrormal? X
verksemd b | Finst det potensielle sabotasje-/terrormal i naerleiken? X

y

Sjekklista er gijennomgattden _30 /6 -2016__ av sign: __Ingar&g'_{é. sen < b
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